Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

L.

Data sporzadzenia prospektu ..............

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

»APARTAMENTY TELIGI”

Marki, ul. Leonida Teligi

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Willa Developer Marki Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Nr KRS 0000940728

Adres

05-250 Radzymin Al. Armii Krajowej 4 lok. U2
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Numer NIP i REGON

NIP 125-172-73-32

REGON 520983388

Numer telefonu

+4822 786 52 22/ + 48 570 211 911

Adres poczty elektronicznej

markibiuro@willadeveloper.pl

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej | www.willadeveloper.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Konstancin Jeziorna, Plac Zgody 10

,J KONSTANCIN RESIDENCE”

Data rozpoczecia

27.07.2020 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

23.03.2023 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Radzymin ul. Mieszka I nr 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21

,,OSIEDLE MIESZKA I”

Data rozpoczecia

24.03.2021 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

18.03.2024 .

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wotomin ul. Sasina 7

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

AT REZYDENCJA SASINA”
Data rozpoczecia 30.09.2011 .
11.02.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie
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II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

05-270 Marki, ul. Leonida Teligi
Dz. Nr. ew. 30/12, obreb 0038 w Markach

Numer ksiegi wieczystej

WA1W/00174777/9

Istniejgce obciazenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  potozonych w

Na sasiednich dziatkach zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne z
ustugami w parterze oraz mieszkalne jednorodzinne. W sasiedztwie znajduje si¢

prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

zagospodarowania
przestrzennego gminy

sasiedztwie inwestycji i | infrastruktura drogowa, w tym droga gtéwna o ruchu przyspieszonym oraz liczne

wplywajacych na warunki | przystanki komunikacji miejskiej. Okolica oferuje dostgp do obiektow

zycia uzytecznosci publicznej, tj. przedszkola, urzedy i parki, co pozytywnie wptywa na
potencjat uzytkowy nieruchomogci.

Akty planowania | Studium uwarunkowan | Uchwata Nr XXX1/226/2012 Rady Miasta Marki z dnia

przestrzennego i inne akty | i kierunkéw | 24 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki:

https://marki.e-
mapa.net/implementation/marki/pln/pelna tresc/000.pdf

Miejscowy plan| Uchwala nr XIV/109/2004 z dnia 28.04.2004 r. Rady

zagospodarowania Miasta Marki w sprawie zmiany miejscowego planu

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Marki w obrebie ulic: Al. Marszalka J. Pilsudskiego,
ul. Leonida Teligi, ul. Zeglarska, ul. Stawowa, ul.
Sowinskiego, ul. Gen. Zajaczka, Al. Marszalka J.
Pilsudskiego
ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 178, poz. 4618 z 2004 r.

Miejscowy plan | Brak planu

rewitalizacji

Miejscowy plan | Brak planu

odbudowy

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

dla terenu

Przeznaczenie terenu

Tereny pod zabudoweg uslugowa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej ,,UM”.

Na terenach, o ktorych mowa powyzej obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy ustugowej, w tym
ushug komunikacji,

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji paliw pod
warunkiem, ze jej strefa ucigzliwosci bedzie zamykac si¢
w strefie ucigzliwo$ci od Al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub jednorodzinnej we wszystkich
formach: wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej.
Dopuszcza si¢ taczenie tych funkcji,

4) ustala si¢ wylacznie funkcje ustugowe w parterach
nowo wznoszonych obiektow,

5) wysokos¢ zabudowy wyznacza si¢ na maksimum 5
kondygnacji naziemnych,

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,0m od
linii rozgraniczajacych uktadu ulicznego,

7) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej w pkt 5
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy przy realizacji
obiektow o charakterze religijnym oraz administracji
1 uzytecznosci publicznej,

8) ustala si¢ minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla:

a) zabudowy wielorodzinnej na 30%

b) zabudowy jednorodzinnej na 50%,

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony,

10) wymaga si¢ jedynie zorganizowanego sposobu
zaopatrzenia w wod¢ 1odprowadzania $ciekéw do
uktadu ogdlnomiejskiego,

11) ustala si¢ mozliwos¢ stosowania zbiornikow
bezodplywowych do czasu wykonania kanalizacji
miejskiej,

12) realizacja zabudowy na terenach powyrobiskowych
musi by¢ poprzedzona rekultywacja terenu.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

W MPZP brak danych

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

W MPZP brak danych

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

W MPZP brak danych

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy wyznacza si¢ na maksimum 5
kondygnacji naziemnych.

Dopuszcza si¢  przekroczenie  nieprzekraczalnej
wysokosci zabudowy przy realizacji obiektow o
charakterze religijnym oraz administracji i uzytecznosci
publiczne;.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej dla:

a) Zabudowy wielorodzinnej na 30%,

b) Zabudowy jednorodzinnej na 50%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe
dla obiektow nowo wznoszonych lub rozbudowanych:
1) dla budynku jednorodzinnego lub segmentu -2
stanowiska/domek lub segment;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -1
stanowisko/1 lokal mieszkalny, nie mniej niz 1
stanowisko/60 m2 p. uz.;
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3) dla obiektow uslugowo-handlowych (wolnostojacych
i wbudowanych) — 30 stanowisk/1000 m2 p.uz.,
minimum 3 miejsca na obiekt;

4) dla obiektow administracyjnych — 25 stanowisk/1000
m?2 p.uz.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogoélnodostepnych
w obrebie pasow ulicznych ulic lokalnych (KUL) i
dojazdowych (KUD), pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych dla przekroju
ulicznego 1w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu, w formie prostopadtych zatok
parkingowych wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych
réwnoleglych.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Obowigzuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony
srodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektoéw mogacych powodowaé
state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych
funkc;ji terenu.

2) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywolana
przez obiekty ustugowe 1 inne nie moze wykracza¢ poza
teren lokalizacji obiektu, a tym samym wywotywac
konieczno$ci  ustanawiania  strefy  ograniczonego
uzytkowania.

3) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiazacej si¢
z  wprowadzaniem do  atmosfery  substancji
zanieczyszczajacych powietrze jest mozliwe wylacznie
po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przepisow
szczegllnych.

4) w strefie ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego
zaznaczonej na Rysunku Zmiany Planu ustala si¢ zakaz
wprowadzania zabudowy chronione;.

Ustala si¢, ze dla calego obszaru i na calym obszarze
planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:

1) ustala si¢ bezwzgledng ochrone
zadrzewien peliacych funkcje ochronne,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji 1 rozbudowy obiektow
oraz urzadzen uciazliwych dla podstawowych funkcji
terenu lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji  zakladow
rzemie$lniczych o charakterze produkcyjnym mogacym
pogorszy¢ stan srodowiska,

4) na wszystkich dziatkach inwestycyjnych wprowadza
si¢ nakaz urzadzania miejsca na selektywng zbiorke
odpadow,

5) wustala si¢ nakaz sukcesywnego podigczania
wszystkich realizowanych 1 istniejacych obiektow do
miejskiej sieci uzbrojenia.

6) w wyznaczonej na Rysunku Zmiany Planu strefie
ucigzliwosci od Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
wprowadza si¢ zakaz wznoszenia zabudowy chronione;j.

istniejacych

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy
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Warunki ochrony
dziedzictwa

kulturowego i
zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obshigi w
zakresie komunikacji

Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagow
komunikacyjnych:

1) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury

techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych oraz
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i

obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i
telekomunikacyjnych, pod warunkiem

spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegolnych dotyczacych drog publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych, nie
wymienionych w powyzszych podpunktach,

z wyjatkiem kioskoéw z prasa, papierosami i artykutami
drobnymi (typu kioski "Ruchu") oraz z

kwiatami, realizowanych jako obiekty nie zwigzane
trwale z podtozem, o powierzchni zabudowy

nie wigkszej niz 15m2, sytuowanych wylacznie w
rejonach przystankow komunikacji publicznej

oraz wazniejszych skrzyzowan ulic, w sposob nie
ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

Ustala si¢ dopuszczenie realizacji sytemu $ciezek
rowerowych prowadzonych na terenach

ciggdw komunikacyjnych:

1) min. 2,0m (gdy jest ona dwukierunkowa);

2) min. 1,5m (gdy jest ona jednokierunkowa);

3) min. 2,5m (gdy ze $ciezki rowerowej moga korzystac¢
piesi).

Warunki i szczegotowe
zasady obshigi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

1. Ustala sig, ze zrodtem wody dla zaopatrzenia obszaru
objetego Zmiang Planu beda miejscowe zasoby waod
podziemnych czwartorzedowej warstwy wodonosne;.

2. Ustala sig, ze jako$¢ dostarczanej odbiorcom wody z
wodociggu miejskiego musi odpowiada¢ wymogom
zawartym w przepisach szczegdlnych dotyczacych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia i
na potrzeby gospodarcze.

3. Ustala sig, ze ukfad sieci wodociagowej na terenie
objetym Zmiang Planu bedzie integralng czgscia
ogblnomiejskiego  systemu  wodociggowego, z
wykorzystaniem istniejacej sieci.

4. Do czasu wprowadzenia miejskiego systemu
wodociaggdéw 1 kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan lokalnych.

Kanalizacja

1. Ustala si¢ rozdzielczy niepelny system kanalizacji,
ograniczony do budowy sieci sanitarne;j.
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2. Ustala si¢ odwodnienie czg$ci tras komunikacyjnych
(jezdnie, chodniki, parkingi) do rowdw otwartych.

3. Do czasu wprowadzenia miejskiego systemu
wodociaggdéw 1 kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie
rozwigzan lokalnych.

Gazownictwo

Ustala si¢, ze obszar objety Zmiana Planu zasilany
bedzie w gaz ze stacji redukcyjno pomiarowej lo przy ul.
Wojskiego. Warunki podlaczenia okresli Okregowy
Mazowiecki Zaktad Gazownictwa.

Elektroenergetyka

1. Ustala sig, ze obszar opracowania zasilany bedzie w
energie elektryczng ze stacji

elektroenergetycznej 110/15 kV " Pustelnik" za pomoca
linii kablowych 15 kV.

2.Lokalizacja wolnostojacych stacji transformatorowych
15/0,4kV, o powierzchni 3 x S5Sm2 z dostgpem od strony
drogi, nie bgdzie wymagata zmian niniejszego planu.
Telekomunikacja

Ustala sig, ze obszar objety Zmiang Planu obstugiwany
bedzie pod wzgledem telekomunikacyjnym z istniejacej
centrali telefonicznej "Marki".

Cieptownictwo

Ustala si¢, ze zaopatrzenie w cieptlo powinno by¢
zapewnione wylacznie z wykorzystaniem nastepujacych
czynnikow grzewczych: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny komunikacji samochodowej i pieszej “KS,
KUD”.

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone
symbolem MU. Na terenach, o ktérych mowa
obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

- Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza ;

- Przeznaczenie uzupehiajace: Drugorzedny uktad
drogowy ; Ustugi gastronomii i handlu (do 1000 m? p.uz)
oraz podstawowe ushugi bytowe, przy czym strefa
ucigzliwosci obiektow ustugowych nie moze wykraczaé
poza granice lokalizacji ;

- Przeznaczenie dopuszczalne: Elementy podziemnej
i naziemne] infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepom- pownie $ciekoOw
i inne nieucigzliwe urzadzenia kanalizacyjne.

Tereny zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej we wszystkich formach
oznaczone symbolem UM. Na terenach, o ktorych
mowa obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej,
w tym ushug komunikacji,

2) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stacji paliw pod
warunkiem, ze jej strefa ucigzliwo$ci bedzie
zamyka¢ si¢ w strefie uciazliwosci od Al
Marszalka Jozefa Pitsudskiego,

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej we  wszystkich  formach:
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wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej.
Dopuszcza si¢ taczenie tych funkcji,
4) ustala si¢ wylacznie funkcje ustugowe w
parterach nowo wznoszonych obiektow,
5) wysoko§¢ zabudowy wyznacza si¢ na
maksimum 5 kondygnacji naziemnych,
6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 5,0m od
linii rozgraniczajacych uktadu ulicznego,
7) dopuszcza si¢ przekroczenie okreslonej w pkt 5
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy przy realizacji
obiektow o charakterze religijnym oraz administracji
1 uzytecznosci publicznej,
8) ustala si¢ minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dziatki budowlanej dla:
a) zabudowy wielorodzinnej na 30%
b) zabudowy jednorodzinnej na 50%,
9) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony,
10) wymaga si¢ jedynie zorganizowanego sposobu
zaopatrzenia w wod¢ 1odprowadzania $ciekéw do
uktadu ogélnomiejskiego,
11) ustala si¢ mozliwos¢ stosowania zbiornikow
bezodplywowych do czasu wykonania kanalizacji
miejskiej,
12) realizacja zabudowy na terenach powyrobiskowych
musi by¢ poprzedzona rekultywacja terenu.

Tereny centralnych, ustugowych, handlowych i
administracyjnych funkcji miasta AUC - Tereny
zabudowy ustugowo-administracyjne;j:

- Przeznaczenie podstawowe: Centralne funkcje miasta,
obiekty administracji, handlu, gastronomii, ustug
i koncentracji miejsc pracy ;

- Przeznaczenie uzupehiajace: Drugorzedny uktad
drogowy ;

- Przeznaczenie dopuszczalne: Adaptacja istniejacej
zabudowy jednorodzinnej ; Elementy infrastruktury
technicznej, takie jak stacja transformatorowa 15/0,4 kV
lub podziemne przepompownie S$ciekow iinne
nieucigzliwe urzadzenia kanalizacyjne.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MWU:

- Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa biurowo-administracyjna
z ustugami w parterach budynkow ; Wolnostojace lub
wbudowane obiekty ustug bytowych, handlu do 1000
m?(na obiekt), gastronomii, kultury i o$wiaty, zdrowia
oraz nieucigzliwego rzemiosta ;

- Przeznaczenie uzupehiajace: Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna we wszystkich formach, zielen parkowa,
obiekty sportu i rekreacji ; Drugorzgdny uktad drogowy;
- Przeznaczenie dopuszczalne: Elementy podziemnej
i naziemne] infrastruktury technicznej takie jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekOw
i inne nieucigzliwe urzadzenia kanalizacyjne.

Maksymalna
intensywno$¢
zabudowy

W MPZP brak danych
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Maksymalna i| W MPZP brak danych

minimalna nadziemna

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna W MPZP brak danych

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | Dla terenéw MU:

zabudowy Nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
wynosi do 3 kondygnacji, czyli parter, pigtro i
mieszkalne poddasze, a dla zabudowy ustugowej do 2
kondygnacji.
Dla terenow UM:
Wysokos¢ zabudowy wyznacza si¢ na maksimum 5
kondygnacji naziemnych.
Dopuszcza si¢  przekroczenie  nieprzekraczalnej
wysokosci zabudowy przy realizacji obiektow o
charakterze religijnym oraz administracji i uzytecznosci
publiczne;j.
Dla terenow MWU:
Maksymalnie do 5 kondygnacji naziemnych dla
obiektow  budownictwa  wielorodzinnego  oraz
administracyjno-biurowych ; Dla obiektow ustugowych
do 2 kondygnacji naziemnych.
Dla terenow AUC:
Wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji naziemnych.

Minimalny udziat | Dla terenéw MU:

procentowy Powierzchnia biologicznie czynna: Minimum 25% dla

powierzchni kazdej dziatki inwestycyjne;.

biologicznie czynnej

Dla terenow UM:

Ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej dla:

Zabudowy wielorodzinnej na 30%,

Zabudowy jednorodzinnej na 50%.

Dla terenow AUC:

Powierzchnia biologicznie czynna: Minimum 15% dla
kazdej dziatki inwestycyjne;.

Dla terenow MWU:

Powierzchnia biologicznie czynna: Minimum 25% dla
kazdej dziatki inwestycyjnej.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla terenow MU:

Formy parkowania: Parkowanie pojazdow musi
odbywac si¢ na terenie wlasnej dziatki inwestora.

Dla terenow UM:

Parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych
obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji,
na ktorej obiekt bedzie wznoszony.

Dla terenow MWU:

Formy parkowania: Parkowanie pojazdow musi
odbywa¢ si¢ na terenie wilasnej dziatki inwestora;
Dopuszcza si¢ parkowanie wielopoziomowe naziemne.
Dla terenow AUC:

Formy parkowania: Parkowanie pojazdow musi
odbywac si¢ na terenie wlasnej dziatki inwestora.

Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe
dla obiektow nowo wznoszonych lub rozbudowanych:
1) dla budynku jednorodzinnego lub segmentu -2
stanowiska/domek lub segment;

Strona 9z 28




2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -1
stanowisko/1 lokal mieszkalny, nie mniej niz 1
stanowisko/60 m2 p. uz.;

3) dla obiektow uslugowo-handlowych (wolnostojacych
i wbudowanych) — 30 stanowisk/1000 m2 p.uz.,
minimum 3 miejsca na obiekt;

4) dla obiektow administracyjnych — 25 stanowisk/1000
m2 p.uz.

Dopuszcza si¢ urzadzenie parkingéw ogoélnodostepnych
w obrebie pasow ulicznych ulic lokalnych (KUL) i
dojazdowych (KUD), pod warunkiem zachowania
wymaganych parametrow technicznych dla przekroju
ulicznego 1w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu, w formie prostopadtych zatok
parkingowych wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych
réwnoleglych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma
architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow  oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy
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warunki 1 szczegdtowe
zasady obshigi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obshigi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nieujete w planach budzetowych inwestycje, dla
ktorych nie zostaly okreSlone terminy realizacji, beda
wynikatly z obowiazujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki:

Przyjmuje si¢, ze nastepujace ciggi komunikacyjne
stanowig elementy podstawowego miejskiego uktadu
drogowo-ulicznego oraz pelig funkcje nadrzedne
w stosunku do obszaru objetego planem:

1)Al. Marszatka J. Pitsudskiego (w ciagu drogi krajowe;j
nr 8 dawna nr 18) o funkcji ulicy gtéwnej G, oznaczona
na rysunku planu symbolem 4KUG;

2)przedtuzona ul. Stoneczna, o funkcji ulicy lokalnej
(docelowo ulica zbiorcza), oznaczona na rysunku planu
symbolem 15KUL/Z;

3)ciag ulic Gen. Zajaczka - Gen. Sowinskiego, ulice
lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
36KUL;

4)ul. Wilcza, o funkcji ulicy lokalnej, oznaczona na
rysunku planu symbolem 34KUL.

Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace ulic wymienionych
wust. 2 (dla ul. Marsz. Pilsudskiego tylko od strony
obszaru objetego planem) oraz dla pozostatych ulic
okresla si¢ ich szerokosci:

1) przedt. ul. Stoneczna - ca 18,0+26,0m

2) ul. Gen. Zajaczka - ca 14,0m

3) ul. Gen. Sowinskiego - ca 11,0+13,0m

4) ul. Wilcza - ca 13,0m.

Na objetych planem odcinkach Al. Marsz. Pitsudskiego
i przedluzonej ul. Stonecznej ustala si¢ skrzyzowania
1 wloty wyznaczone na rysunku planu.

Ustala si¢ przebiegi ulic o ktérych mowa w ust. 1 oraz
okresla si¢ ich szeroko$ci wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1)ul. Stawowa - lokalna, oznaczona na rysunku planu
symbolem 171KUL, o szerokosci ca 10,0 + 17,0m

2)ul. L. Teligi - dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 172KUD, o szerokosci ca 11,5+14,0m

3)ul. Zeglarska - dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem 173KUD, o szerokosci ca 8,0+12,0m
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4)ul. Ks. Popietuszki - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 174KUD, o szerokosci ca
6,0-10,0m

S)ul. Kar. Wyszynskiego - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 175KUD, o szerokosci ca
10,0+12,0m

6)ul. Jana Pawta II - dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem 176KUD, o szerokoéci ca 10,0+12,0m
(na fragmencie ca 20,0m)

7)ul. Dobra - dojazdowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem 177KUD, o szerokosci ca 6,0~10,0m (na
fragmencie ca 20,0m)

8)ul. Projektowana 1 - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 178KUD, o szerokosci ca
12,0+13,0m

9)ul. Projektowana 2 - dojazdowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem 179KUD, o szerokosci ca
12,0+13,0m.

Dla ciggu pieszego pomiedzy ulicami Gen. Zajaczka
i Kar. Wyszynskiego ustala si¢ szerokos$¢ ca 3,0m.

Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacyjnych

1. 4KUG - Al. Marszatka J. Pitsudskiego - gtowna -
38,0+49,0 - jezdnie 2 x 2, trasa posiada na calej
dlugosci jezdnie bitumiczne 2 x 2, umozliwia
powigzania w obrgbie m. Marki, z Warszawg
i Radzyminem

2. 15KUL/Z - przedtuzenie ul. Stonecznej w kierunku
wschodnim - lokalna (docelowo zbiorcza) -
18,0+26,0 - jezdnia 1 x 2

3. 36KUL - ul. Gen. Zajaczka - lokalna - ca 14,0 -
jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni bitumicznej
6,0m

4. 36KUL - ul. Gen. Sowinskiego - lokalna - ca
11,0+13,0 - jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni
bitumicznej 6,0m

5. 34KUL - ul. Wilcza - lokalna - ca 13,0 - jezdnia 1 x
2

6. 171KUL - ul. Stawowa - lokalna - ca 10,0~17,0 -
jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni bitumicznej ca
5,5+6,0m

7. 172KUD - ul. L. Teligi - dojazdowa - ca 11,5+14,0 -
jezdnia 1 x 2

8. 173KUD - ul. Zeglarska - dojazdowa - ca 8,0+12,0 -
jezdnia 1 x 2

9. 174KUD - ul. Ks. Popietuszki - dojazdowa - ca
6,0+10,0 - jezdnia 1 x 2, szerokos$¢ istn. jezdni
bitumicznej 6,0m, na fragmencie jako ciag pieszo-
jezdny

10. 175KUD - ul. Kar. Wyszynskiego - dojazdowa - ca
10,0+12,0 - jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni
bitumicznej 6,0m

11.176KUD - ul. Jana Pawla II - dojazdowa - ca
10,020,0 - jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni
bitumicznej 6,0m

12.177KUD - ul. Dobra - dojazdowa - ca 6,0+21,0 -
jezdnia 1 x 2, szeroko$¢ istn. jezdni bitumicznej
6,0m, na fragmencie jako ciag pieszo-jezdny

13.178KUD - ul. Projektowana 1 - dojazdowa - ca
12,0+13,0 - jezdnia 1 x 2
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14.179KUD - ul. Projektowana 2 - dojazdowa - ca
12,0+13,0 - jezdnia 1 x 2

15. Ciag pieszy - ca 3,0 - na odcinku pomiedzy ulicami
Gen. Zajaczka iKar. Wyszynskiego, na
przedtuzeniu ul. Sportowe;j.

decyzjach 0
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje¢
inwestycji drogowe;j

W promieniu 1 kilometra od dziatki ewidencyjnej nr
30/12 obreb 04-06 potozonej w Markach przy ul. Teligi
przewidziano nastepujace inwestycje;

- Rozbudowa drogi gminnej ul. Wilczej na odcinku od
ul. Gen. Sowinskiego do ul. Sokolej w Markach.
- Przebudowa , rozbudowa i budowa drég gminnych na
terenie miasta Marki ul. Jagielty.

Ponadto  informuje, Ze  zostaly = opracowane
dokumentacje budowlane w trybie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczegblnych zasadach przygotowania
1 realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, dla
zadan:

- Rozbudowa ul. Lisa Kuli w m. Marki na odcinku od
istniejacego skrzyzowania z ul. Pilsudskiego do
istniejacego skrzyzowania z ul. Zabkowska wraz z
rozbudowg fragmentu ul. Sportowej oraz z przebudowa
skrzyzowania z ul. Jagielty

- Rozbudowa drogi gminnej ul. Sportowej na odcinku od
ul. Lisa-Kuli do Gen. Zajaczka w Markach wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
narealizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
a

Czy pozwolenie na budowe jest tak .

ostateczne He

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe | Decyzja nr 749pR/2025 wydana przez Staroste Wotominskiego w dniu 08.10.2025
oraz nazwa organu, ktory je | r., ktora stala si¢ ostateczna w dniu 14.10.2025 r.

wydal Decyzja nr 292pR/2026 wydana przez Staroste Wotominskiego w dniu 23.04.2026
r., zmieniajaca decyzje Starosty Wotominskiego nr 749pR/2025 z dnia 08.10.2025
r. zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany z uwzglednieniem zmian
wynikajacych z projektu budowlanego zamiennego.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na | Inwestycja w trakcie budowy.
uzytkowanie budynku
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Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 03.11.2025 r.

i zakonczenia robét | Termin zakonczenia prac budowlanych — 30.03.2028 r.
budowlanych Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie — 30.06.2028 r.
Opis przedsiewziecia | Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie Nie dotyczy

budynkow na

nieruchomosci

(nalezy podaé

minimalny odstep

miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego — powierzchnia obliczona
zgodnie z Polska Normg PN-ISO 9836: 2022-07, opublikowana przez Polski
Komitet Normalizacyjny w dniu 18 lipca 2022 r., norma zostala powotana w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeSnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz.
1679).

Norma PN-ISO 9836:2022-07 ("Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych") to
aktualny standard okreslajacy jednolite zasady pomiaru powierzchni (uzytkowej,
netto, calkowitej) i kubatury budynkéw w stanie wykonczonym, na poziomie
posadzki. Wprowadza precyzyjne definicje, w tym podziat powierzchni uzytkowe;j
na podstawowa i pomocnicza, a takze specyficzne traktowanie $cian dziatowych i
skosow.

Glowne definicje i zasady w PN-ISO 9836:2022-07:

e Powierzchnia uzytkowa: Czg$¢ powierzchni netto kondygnacji,
dostegpna i przeznaczona do uzytku, podzielona na podstawowsg
(zwigzana z celem budynku) i pomocnicza.

e Pomiar $cian dzialowych: State $ciany dzialowe wlicza si¢ do
powierzchni konstrukcji (nieuzytkowej), natomiast lekkie przepierzenia
mozliwe do zdemontowania wlicza si¢ do powierzchni netto (a tym
samym do uzytkowej).

e  Wysokos$¢ pomieszczen: Powierzchnie o wysokosci > 1,90m liczy si¢
w 100%, od 1,40 m do 1,90 m w 50%, a ponizej 1,40 m pomija sig.

e Powierzchnia netto: Powierzchnia uzytkowa + powierzchnia ruchu +
powierzchnia ustugowa (elementy konstrukcyjne nie sg jej czescia).

e Powierzchnia zabudowy: Wyznaczana przez rzut zewngtrznych
krawedzi budynku.

e Sciany: Pomiary wykonywane sa w stanie wykonczonym (z tynkami).

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrédel
finansowania  przedsiewziecia

Rodzaj  posiadanych
srodkow finansowych
—  kredyt, $rodki
wlasne, inne

70% s$rodki wlasne
30% srodki klientow
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deweloperskiego
inwestycyjnego

lub zadania

W
nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypehnia sie
w  przypadku
kredytu)

Brak kredytu

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania

wybranego
zabezpieczenia
nabywcy

rodzaju
srodkow

Zgodnie z ustawa z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

zgodnie z trescig art. 7 ust. 4 Ustawy, bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek
powierniczy ewidencjonuje wptlaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy oraz,
ze na zadanie danego nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wplat i
wyplat, a ponadto, ze zgodnie z art. 9 ust. 1 prawo wypowiedzenia umowy o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje wylacznie
bankowi i tylko z waznych powodow.

Pelnomocnik Dewelopera o§wiadcza, Ze z tresSci umowy o prowadzenie Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego miedzy innymi wynika, ze:

Nabywca bedzie dokonywal wptat na Indywidualny Rachunek Nabywcy (ktory
zostal nadany do Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego), przy
czym:

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego obcigzajg Dewelopera;

2) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego;

3) wysokos¢ wptlat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego, okreslonych w jego harmonogramie;

4) Nabywca dokonuje wptat na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego wskazanym w prospekcie
informacyjnym; Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego; ptatnosc¢
odbywa si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od wystania zawiadomienia Nabywcy
o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, przy czym
informacje te moga by¢ przekazywane Nabywcy w formie elektronicznej, na
trwalym nosniku za posrednictwem adresu e-mail wskazanym w umowie
deweloperskiej; w przypadku braku platnosci w terminie wskazanym przez
Dewelopera, Deweloper wysle list polecony do Nabywcy z wezwaniem do
dokonania ptatnosci na adres do dorgczen Nabywcy, wskazany w umowie
deweloperskiej;

5) Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu Umowy Deweloperskiej, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat;

6) Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
Przedsigwziecia Deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek;
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7) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz Ceny;

8) po zakonczeniu ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostale na Otwartym, Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajacego z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na
ktore wyrazit zgodg Nabywca;

9) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewzigcia
Deweloperskiego okreslonego w  harmonogramie Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Otwartego Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczona przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie kontroli Bank
uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji. Koszty kontroli ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI—17 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.03.2026 r.

Nabycie gruntu, projekty, prace ziemne, ptyta fundamentowa catego budynku:
- nabycie gruntu, projekty

- prace ziemne, plyta fundamentowa catego budynku

ETAP II — 12 % wartoSci kosztéw

z planowanym ukoficzeniem do dnia 31.05.2026 r.

Sciany kondygnacji -1 calego budynku i strop nad kondygnacja -1 w osiach 9’-
14/A-L:

- $ciany kondygnacji -1 calego budynku i strop nad kondygnacja -1 w osiach 9’-
14/A-L

ETAP III - 11 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.07.2026 r.

Strop nad kondygnacja -1 w osiach 1-9°-14/A-L i konstrukcja parteru catego
budynku:

- strop nad kondygnacja -1 w osiach 1-9’-14/A-L i konstrukcja parteru catego
budynku

ETAPIV - 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.08.2026 r.
Strop nad 2 pigtrem budynek o$ 9°-14/B-L.:

- konstrukcja 1+2 budynek o$ 9°-14/B-L

ETAP YV - 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.10.2026 r.

Stan surowy otwarty budynek os$ 9’-14/B-L, Strop nad 2 pigtrem budynek o$ 4’-
8/B-L:

- Konstrukcja 3+4+5 budynek 0§ 9°-14/B-L

- Konstrukcja 1+2 budynek o$ 4-8°/B-L

ETAP VI - 10 % wartoSci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.12.2026 r.

Stan surowy zamkniety: $ciany, okna i dach, budynek o$ 9’-14/B-L, Stan surowy
otwarty budynek 0§ 4-8°/B-L:
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- Sciany ostonowe, miedzylokalowe i dziatowe budynek 0§ 9°-14/B-L

- Stolarka okienna budynek 0§ 9°-14/B-L

- Pokrycie stropodachu wraz z izolacja termiczng budynek o$ 9°-14/B-L
- Konstrukcja 3+4+5 budynek o$ 4-8°/B-L

ETAP VII - 10 % wartoS$ci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.05.2027 r.

Stan surowy zamknigty: elewacja 50%, elektryka 80%, tynki 80%, sanitarne
50%, budynek o$ 9°-14/B-L, Stan surowy zamkniety; $ciany, okna i dach
budynek os$ 4-8°/B-L.:

- Elewacja 50% budynek o$ 9°-14/B-L.

- Instalacje elektryczne 80% budynek o$ 9'-14/B-L

- Tynki wewngetrzne 80% budynek o$ 9’-14/B-L

- Instalacje sanitarne 50% budynek o$ 9°-14/B-L.

- Sciany ostonowe, miedzylokalowe i dziatowe budynek 0§ 4-8°/B-E

- Stolarka okienna budynek os 4-8°/B-L

- Pokrycie stropodachu wraz z izolacja termiczng budynek os$ 4-8°/B-L

ETAP VIII - 10% wartoSci kosztéw

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.10.2027r.

Stan surowy zamkniety; elewacja 50%, elektryka 20%, tynki 20%, sanitarne
50%, wylewki 50% budynek o$ 9°-14/B-L, Stan surowy zamknigty: elewacja
50%, elektryka 80%, tynki 80%, sanitarne 50% budynek o 4-8°/B-L:

- Elewacja 50 % budynek o$ 9'-14/B-L

- Instalacje elektryczne 20% budynek o$ 9’-14/B-L

- Tynki wewnetrzne 20% budynek o$ 9'-14/B-L

- Instalacje sanitarne 50% budynek o$ 9°-14/B-L.

- Wylewki cementowe 50% budynek 0§ 9'-14/B-L

- Elewacja 50 % budynek o$ 4-8°/B-k

- Instalacje elektryczne 80% budynek o$ 4-8°/B-L

- Tynki wewngetrzne 80% budynek o$ 4-8°/B-L

- Instalacje sanitarne 50% budynek o$ 4-8°/B-L

ETAP IX — 10% warto$ci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.03.2028r.

Stan surowy zamkniety: elewacja 50%, elektryka 20%, tynki 20%,

sanitarne 20%, wylewki 100% budynek o$ 4-8’/ B-L, Wylewki 50% budynek o$
9’-14/B-L, Stan wykonczeniowy; winda, drzwi, wykonczenie czesci wspdlnych i
zagospodarowanie terenu dla calego budynku:

- Elewacja 50 % budynek o$ 4-8°/B-L

- Instalacje elektryczne 20% budynek o$ 4-8°/B-L

- Tynki wewngetrzne 20% budynek o$ 4-8°/B-L

- Instalacje sanitarne 50% budynek o$ 4-8°/B-L

- Wylewki cementowe 50% budynek 0§ 9’-14/B-L i 100% budynek o$ 4-8’/B-L
- Windy 100% w calym budynku

- Drzwi 100 % w calym budynku

- Balustrady 100 % w catym budynku

- Wykonczone czesci wspolnych w calym budynku

- Zagospodarowanie terenu caly budynek

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena Lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem niniejszej umowy nie podlega
waloryzacji 1 zostata ustalona w oparciu o Powierzchni¢ Uzytkowa tego Lokalu i
uwzglednia koszt wybudowania Lokalu mieszkalnego wraz z kosztami
wybudowania czes$ci wspdlnych, w wysokosci odpowiadajacej posiadanemu przez
Nabywce udzialowi w tej nieruchomosci do wylacznego korzystania przez
Nabywcg.

Cena Lokalu mieszkalnego i udziatow w Nieruchomos$ci Wspolnej jest cena stalg.
Zmiana Ceny moze nastapi¢ w wyniku zmiany stawki podatku VAT przy czym w
przypadku odstgpienia przez Nabywce z powodu wzrostu ceny spowodowane;j
zmiang podatku VAT, zwrot srodkéw wplaconych przez Nabywca na wskazany w
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Umowie deweloperskiej rachunek bankowy nastapi w wysokosci nominalnej na
warunkach wskazanych w niniejszej Umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapié od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

PRZEZ NABYWCE

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
deweloperskie;j:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy (,,obowigzki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego”);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreSlonym w tym przepisie (,,obowigzki
Dewelopera w  przypadku upadifosci banku prowadzgcego mieszkaniowy
rachunek powierniczy”);

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okres§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje

Umowy

roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy (,,w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego, oswiadczenia banku prowadzgcego
nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank niezwlocznie zwraca nabywcom
Srodki znajdujgce sie na tym rachunku”™).

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze§¢dziesigciu) dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej, po uptywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
(,,obowigzki Dewelopera w przypadku wupadiosci banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy”™).

W przypadku nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na zakup
przedmiotu Umowy Deweloperskiej i po przedstawieniu Deweloperowi w tym
przedmiocie zaswiadczen wydanych przez 3 (trzy) rozne banki o odmowie
przyznania kredytu, lub o przyznaniu kredytu na kwotg niepozwalajaca na zakup
przedmiotu Umowy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo do odstapienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie, ktory zostanie podany w umowie
deweloperskiej - w przypadku skorzystania z powyzszego prawa odstgpienia
Nabywca bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Dewelopera kwoty w
wysokosci 10.000,00 zt (dziesig¢ tysigcy zlotych) (odstgpne), na rachunek
bankowy Dewelopera, za$ zgodnie z trescig art. 396 Kodeksu cywilnego
o$wiadczenie o odstgpieniu jest skuteczne tylko wtedy, gdy zostato ztozone
jednoczesnie z zaptata odstgpnego z zastrzezeniem o$wiadczenia ponize;j.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

PRZEZ DEWELOPERA

Zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstapic od niniejszej
umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu Iub do zawarcia
umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci Lokalu i jego sprzedazy, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera
w przypadkach okreslonych w pkt 1) lub pkt 2) powyzej, Nabywca zobowiazany
jest wyrazic zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej ujawnionych na rzecz
Nabywecy roszczen, ztozona w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Odstapienie od Umowy przez Dewelopera w oparciu o pkt 1 powyzej i naliczenie
kar umownych wylacza mozliwosc dochodzenia odsetek zastrzezonych w
punkcie 1 ponizej (kary umowne i osetki).
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KARY UMOWNE I ODSETKI

W przypadku zwtoki Nabywcy ze sptata poszczegolnych czesci Ceny, Deweloper
naliczy odsetki ustawowe za opoznienie liczone od dnia wymagalnosci czgsci
Ceny do dnia jej uregulowania, przy czym tacznie kwota odsetek nie moze
przewyzszac rownowartosci 0,01% Ceny. Deweloper zaliczy kolejne otrzymane
od Nabywcy wptaty na poczet Ceny w pierwszej kolejnosci na poczet naleznych
odsetek, a nastepnie na poczet zalegtych kwot.

W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wiasno$ci Lokalu na Nabywce,
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy
kar¢ umowna, liczona od wartosci dokonanych przez Nabywce wptat tytutem
zaptaty Ceny, w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za opoOznienie w
ptatnosci, za kazdy dzien zwioki przy czym tacznie kwota odsetek nie moze
przewyzsza¢ rownowarto$ci 0,01% Ceny.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce w sytuacji
nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy
kar¢ umowna w wysokosci 0,01% Ceny. Nabywcy przystuguje wedle jego
wyboru jedno uprawnienie za to samo zawinione dziatanie Dewelopera tj. w
przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu wlasnosci Lokalu na Nabywce
albo w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej .

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy
ustanowienia odrgbnej wtasnosci Lokalu i jego sprzedazy, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej] w odstgpie co najmniej 60
(sze$édziesigeiu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna w
wysokosci 0,01% Ceny. W takim przypadku obowigzek zaptaty kary umownej, o
ktorym mowa w umowie deweloperskiej tj. ,,W przypadku zwloki Dewelopera w
przeniesieniu wlasnosci Lokalu na Nabywce, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna, liczong od wartosci
dokonanych przez Nabywce wptat tytutem zaptaty Ceny, w wysokosci rownej
odsetkom ustawowym za opdznienie w platnosci, za kazdy dzien zwloki przy
czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ roéwnowartosci 0,01%
Ceny.”, zostaje wylaczony.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w
sytuacji niespelnienia §wiadczenia pienieznego przez Nabywce, Nabywca zaptaci
Deweloperowi zryczattowane odszkodowanie w wysokosci 0,01% Ceny.

W przypadku zawinionego op6znienia Dewelopera w terminowym zawarciu
Umowa Przyrzeczona Garazu w formie aktu notarialnego i przeniesienia
wlasnosci tego Lokalu na Nabywce wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspolne;j
Nabywca jest uprawniony do zadania zaptaty kary umownej w wysokosci 0,01
% wartosci Garazu wskazanej w umowie.

Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiaja, ze zawiadomienie Nabywcy przez
Dewelopera o gotowosci do zawarcia Umowy Przyrzeczonej Lokalu w formie
aktu notarialnego i przeniesienia wlasnosci tego Lokalu na Nabywce wraz z
udziatem w Nieruchomos$ci Wspolnej jest rownoznaczne z dochowaniem terminu
podpisania umowy przyrzeczone;.

INNE INFORMACJE
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Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnoséci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeéci whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

1)
2)

3)

odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5)
6)

7)

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu; 9)  dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoséci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
ulamkowe] cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.
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I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytdow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznoéci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank i Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego | ....... 7}

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu | ........ m2
jednorodzinnego

Cena m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu | .......... 7k
jednorodzinnego
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Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnoSci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

30.06.2029 r. lokale mieszkalne

30.12.2029 r. garaz — lokal niemieszkalny (garaz)

Gwarancyjnym
Okreslenie  polozenia oraz | Liczba kondygnacji 6
istotnych cech domu (V pieter)

jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowaé sie

lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Technologia wykonania

Konstrukcja i elementy zewnetrzne
budynku:

Fundamenty: budynek z garazem
podziemnym — kondygnacja garazu w
technologii monolitycznej, fundament
ptyta zelbetowa.

Konstrukcja no$na  budynku:
gtowna konstrukcja no$na cze$ci
naziemnych w technologii
monolitycznej, zelbetowej,
szkieletowej; trzony klatek
schodowych - konstrukcja
monolityczna,  zelbetowa,  strefa
wejsciowa - konstrukcja

monolityczna, zelbetowa.

Elewacja: technologia lekka-mokra;
wykonczenie wyprawa tynkarska.
Kolorystyka wg projektu elewacji.
Sciany zewnetrzne:

Wypelniajace z ceramiki, $ciany
zewnetrzne klatek schodowych —
zelbetowe, $ciany zewnetrzne stref
wejsciowych — zelbetowe.

Sciany murowane / zelbetowe
wykonczone tynkiem maszynowym
gipsowym kat. II1.

Przewiduje si¢ montaz nawiewnikow
nad okiennych.

Sciany miedzy lokalowe:

Sciany zelbetowo-monolityczne lub
betonowo murowane w miejscach
przewidzianych w projekcie.

Balkony i tarasy: wylewka
spadkowa, hydroizolacja pod
plytkowa.

Partery — ogorki na stropem garazu.
Tarasy  zielone ~w  miejscach
przewidzianych w projekcie.
Balustrady balkonéw:

Balustrady balkonow wykonane w
konstrukcji stalowej, wypehienie z
tafli szklanych.

Przegrody miedzy balkonowe :
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Wykonane w konstrukcji stalowej,
wypelnienie z tafli szklanych.
Wydzielenie ogrodkéw ogrodzeniem
panelowym.

Dach i pokrycie: dachy budynkow kryte
papa (podktadowa i wierzchniego
krycia), dach plaski.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu
Teren: dostgpny i przystosowany dla

0s6b niepelnosprawnych, na
wejsciach do budynkow — wideo
domofon.

Zielen: trawa, krzewy 1 drzewa
ozdobne.

Mala architektura: lawki, lampy.
Miejsce  gromadzenia  odpadow:
$mietnik w budynku, wejscie od ul.
Teligi. Plac zabaw — na terenie
zielonym.

Drogi, chodniki, parkingi: kostka
betonowa - zgodnie z projektem.
Instalacje zwiazane z otoczeniem
budynku: o$wietlenie  terenu;
kanalizacja deszczowa, pPpoz.,
instalacja domofonowa.

Przestrzenie wspolne

Klatka  schodowa z  holem
windowym i korytarze

Podloga: posadzka gres
antyposlizgowy

Sciany: klatka schodowa — $ciany
zelbetowe  wykonczone  tynkiem

gipsowym, malowanym farba
emulsyjna.
Sufity: wykonczone  tynkiem,

malowane farbami.

Drzwi wejSciowe do budynku:
$lusarka aluminiowa przeszklona.
Instalacja C.O.: grzejniki nascienne
w miejscach przeznaczonych w
projekcie.

Instalacja elektryczna: instalacja
o$wietleniowa, sterowanie czujniki
ruchu.

Instalacja teletechniczna: Instalacja
wideo domofonowa

Wyposazenie: w obrebie przedsionku
planowana jest lokalizacja skrzynek
pocztowych.

jednorodzinnego
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

oraz

Liczba lokali w budynku

Budynek — 116 lokali mieszkalnych
oraz 3 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek - facznie 113 miejsc
postojowych ~ w  dwoch  halach
garazowych z oddzielnymi wjazdami.
Dla catej Inwestycji zaprojektowano
facznie 15 miejsc  postojowych
naziemnych.

Dostepne media w budynku

Instalacja wentylacji:
- wentylacja mechaniczna (bytowa)
garazy (system wentylacji mechanicznej
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kanalowej wspomaganej wentylatorami

strumieniowymi)

- wentylacja oddymiajaca  klatek
schodowych

- wentylacja wyciggowa z
zastosowaniem zbiorczych
wentylatorow wyciggowych,

przytaczanych do wspolnych pionow
wentylacyjnych; piony wentylacyjne
obstuguja ten sam rodzaj pomieszczenia
na kazdej kondygnacji (mieszkania)
Instalacja c.o:

- zasilana z kotlowni gazowej
zlokalizowanej na pigtrze z antresolami,
osprzet: uklady pompowe, zasobniki
CWU oraz zasobnik C.O, zlokalizowane
w  dedykowanych pomieszczeniach

technicznych),

- lokalnie — grzejniki (ptytowe)
Instalacja wody zimnej i
hydrantowej:

- z sieci miejskiej (poprzez projektowang
sie¢ wodociggowa oraz przylacza)
Instalacja kanalizacji sanitarnej:

- do sieci miejskiej (poprzez
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz przylacza)

Instalacja kanalizacji deszczowe;j:

- poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
Instalacja elektryczna:

- poprzez projektowane przytacza

- instalacja o§wietleniowa

- instalacja gniazd wtykowych
Instalacja teletechniczna:

- poprzez projektowane przytacza

- okablowanie telefoniczno —internetowe
- okablowanie RTV/SAT

- domofony

Dostep do drogi publicznej Budynki beda posiada¢ bezposredni

dostep do drogi publicznej z ul. Leonida

Teligi w Markach
Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie | Lokal oznaczony numerem ...... Marki ul. Leonida Teligi, KLATKA .....
lub zadanie inwestycyjne | poloZzony na ....... kondygnacji, ...... PIETRO budynku od strony: ......

dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania  zobowigzuje si¢
deweloper

Liczba pokaoi: ..... tj. pokoj dzienny z aneksem kuchennym, przedpokoj, tazienka,
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: ...... m2

powierzchnia balkonu: ....... m2

sztuk miejsca postojowego w garazu podziemnym (klatka: ....): 1,00, nr .....
w kwocie ..ueeeen. zt

komérka lokatorska: oznaczona numerem roboczym
pow ....... m? w kwocie ......... z

Standard wykonczenia Budynku i Lokali Mieszkalnych:

Konstrukcja budynku, kondygnacje nadziemne:

- Konstrukcja — éciany no$ne murowane i zelbetowe, stropy wylewane zelbetowe
- Sciany zewnetrzne — murowane i zelbetowe w miejscach przewidzianych w
projekcie
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- Sciany wewnatrz — murowane z elementami zelbetowymi w miejscach
przewidzianych w projekcie

- Elewacja zewnetrzna — tynk cienkowarstwowy, izolacja termiczna

- Cokoty zewnetrzne — tynk mozaikowy

- Parapety zewngtrzne — blacha

- Balkony i tarasy — wylewka, wylewka spadkowa, hydroizolacja pod ptytkowa,
partery — ogorki na stropem garazu, tarasy zielone nad mieszkaniami do
antresoli.

- Balustrady balkonowe — w konstrukecji stalowej, wypehienie z tafli szklanych
- Drzwi wewngtrzne do klatki schodowej aluminiowe

- Drzwi zewngtrzne do klatki schodowej aluminiowe

- Winda- dzwig elektryczny, wyposazony zgodnie ze standardem producenta

- Klatki schodowe — gres techniczny, $ciany malowane, balustrady stalowe

- Miejsce gromadzenia odpadow — pomieszczenie wewnatrz budynku

- Zabudowa szachtow

Lokale mieszkalne — cze¢$¢é ogolna oraz wyposazenie w osprzet elektryczny i
hydrauliczny:

- Sciany i sufity w mieszkaniach tynkowane tynkiem gipsowym kat. III

- Minimalna wysokos$¢ lokalu po wykonaniu tynkéw i szlicht cementowych
wynosi ok. 2,65 m

- Szlichty cementowe w lokalach

- Podlogi do wykonczenia indywidualnego przez Kupujacego

- Parapety wewnetrzne z konglomeratu marmurowego

- Grzejniki stalowe ptytowe, fazienkowe — stalowe drabinkowe

- Osprzet elektryczny — gniazdka i wlaczniki

- Wentylacja mechaniczna

- Instalacja telefoniczna i teletechniczna, TV i domofonowa

- Instalacja sanitarna:

- zimna woda — rury z tworzyw sztucznych,

- ciepta woda — rury z tworzyw sztucznych,

- Zrédto wody cieptej — kottownia gazowa.

- c.0. — instalacja zasilana z kottowni gazowej

- Kuchenka zasilana elektrycznie

- Stolarka okienna PCV 5-6 komorowa, 3 szybowe z nawiewnikiem — od strony
ul. Pitsudskiego okna o podwyzszonej izolacyjnosci okien z uwagi na strefe
oddzialywania akustycznego ulicy

- Drzwi zewng¢trzne do mieszkan antywtamaniowe kl. RC3

Standardowe wyposazenie w osprzet elektryczny:

- rozprowadzenie podtynkowe

- osprzet elektryczny w standardzie

- lokal wyposazony w licznik energii elektrycznej na klatce schodowej i tablice
rozdzielcza w hallu

- instalacja w kazdym lokalu jest wyposazona w punkty o§wietleniowe,

- wlaczniki i gniazda,

- instalacje 3-fazowa do ptyty kuchenne;j,

- instalacja RT V/internet (Teletechnika)

- wideo domofon

Standardowe wyposazenie w podejscia hydrauliczne:

Podejscia w tazience wyprowadzone z posadzki do:

- umywalki — ciepta i zimna woda, odptyw kanalizacyjny

- WC - zimna woda i odptyw

- pralki- zimna woda i odptyw

- wanny — ciepta i zimna woda, odptyw

Podejscia wyprowadzone z posadzki w kuchni do:

- zlewu — ciepta i zimna woda, odptyw

Klatki schodowe i korytarze

- podtogi — gres techniczny

- schody — gres techniczny

- §ciany i sufity malowane (kolor wg projektu)

- parapety — konglomerat

- osprzet elektryczny wg projektu
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- elementy dekoracyjne w hallu

Komérki lokatorskie

- posadzka — gres techniczny w komorkach na pietrach/posadzka betonowa w
garazu

- §ciany i sufity tynkowane tynkiem gipsowym

- drzwi stalowe

Garaz podziemny

- miejsca parkingowe — indywidualnie wyznaczone i oznaczone numerami

- posadzka — betonowa

Wyposazenie: bramy garazowe otwierane automatycznie za pomocg pilota.
Uwaga: Istnieje mozliwo$§¢ zamiany materiatow na rownowazne lub o tozsamych
parametrach.

Data wydania zaswiadczenia

lokalu uzytkowego

o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego 30.06.2029 r.
Informacje 0 lokalu

uzytkowym nabywanym

rownoczesnie z  lokalem | Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

ulamkowej czeSci  wlasnosci | Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do Kktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
ulamkowej czeSci  wlhasnosci

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkc;ji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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