Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu ...... I.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO II1 W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

»OSIEDLE POETOW”
I etap — Budynek A

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Willa Developer Radzymin Slowackiego Spétka 2z ograniczong

odpowiedzialno$cia Spétka Komandytowa

Nr KRS 0001132804
Adres 05-250 Radzymin Al. Armii Krajowej 4 lok. U2
Numer NIP i REGON NIP 125-169-54-54 REGON 383721139
Numer telefonu +48 22 786 52 22 / + 48 570 211 911

Adres poczty elektroniczne;j

reklama@willadeveloper.pl
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Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.willadeveloper.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Konstancin Jeziorna, Plac Zgody 10

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres »KONSTANCIN RESIDENCE”
. 27.07.2020 1.
Data rozpoczecia
23.03.2023 1.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Radzymin ul. Mieszka Inr 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

AT ,OSIEDLE MIESZKA I”
Data rozpoczecia 24.03.2021 r.
18.03.2024 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wotomin ul. Sasina 7

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

AT +REZYDENCJA SASINA”
Data rozpoczecia 30.09.2011 .
11.02.2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

numer obrebu ewidencyjnego?

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i| 05-250 Radzymin, ul. Stowackiego

Dz. Nr. ew. 39/2, 40/2, obreb 05-05
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Numer ksiegi wieczystej WA1W/00088175/9

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak

dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja 0 Nie dotyczy

powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow | Na sasiednich dziatkach zlokalizowane sg budynki mieszkalne

istniejacych polozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia

wielorodzinne z ustugami w parterze oraz mieszkalne jednorodzinne.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 12
ust. 1 1 art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
303/XX11/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin, Rada
Miejska w Radzyminie uchwala, co nastgpuje:
Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin, przyjetego Uchwala Nr
157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z
dnia 18 czerwca 2019 r. Wykonanie uchwatly
powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/3581/uchwala-
nr-427-xxx-2021

Miejscowy plan | Uchwala nr 500/XXXV1/2021 2z dnia

zagospodarowania 27.09.2021 r. Rady Miejskiej w Radzyminie

przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 8 — cze$¢ B ogloszona w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 17.11.2021 r. poz.
9864.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/4418/uchwala-
nr-500-xxxvi-2021

Miejscowy plan | Brak planu

rewitalizacji

Miejscowy plan | Brak planu

odbudowy

Inne Brak

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa ustugowa
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zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

Maksymalna W MPZP brak danych

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna i| Wskaznik maksymalnej intensywnosci

minimalna nadziemna| zabudowy w odniesieniu do powierzchni

intensywno$¢ dziatki budowlanej: 1,4.

zabudowy Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,6

Maksymalna 40% powierzchni dziatki budowlanej

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Budynki mieszkalne wielorodzinne,
mieszkalno-ustugowe: 20,0 m
Budynki ustugowe: 14,0 m

Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsce garazowe

Dla obiektow oraz lokali uslugowych i
handlowych: 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali o
powierzchni calkowitej mniejszej niz 100 mkw.
minimum 2 miejsca postojowe na lokal

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ nastgpujace zasady
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja
formy ochrony przyrody w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych 1 podziemnych, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze udokumentowane ztoza, ustalone na
podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaly
okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na
brak dokumentu, wynikajacego z przepisOw
odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222
—  Zbiornik Dolina  Srodkowej  Wisty
(Warszawa-Putawy), uzytkowanie i
zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla  $rodowiska  wodno-
gruntowego, obowiazuje zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktore  przeciwdziataja
zagrozeniom  $rodowiskowym  z  racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢
prowadzenia prac trwale 1 niekorzystnie
naruszajagcych w obszarze objetym planem
jakos$¢ wod gruntowych i uzytkowych;

5) obowigzuje zakaz:

ochrony
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a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci powodujace;j
przekroczenie  dopuszczalnych — wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisjg
substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, a
oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze
objetym planem oraz na sasiednie lokale, w
przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w  lokalach  uzytkowych
znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco  oddzialywa¢ na  $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko  okreslonych ~w  przepisach
odrebnych, za  wyjatkiem  inwestycji
lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami: 2MW/U, 4U, 6U, drég publicznych
i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji zaktadéow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

7) obowigzuje zachowanie czesci powierzchni
dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegétowymi dla terenow;

8) w zakresie ochrony i realizacji zieleni
obowigzuje:

a) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z
budowy, remontdéw i modernizacji inwestycji
dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) zagospodarowanie w formie zieleni
urzadzonej — parkow i1 skwerow w ramach
terenéw oznaczonych symbolami: ZP1Z,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow
wod  powierzchniowych  na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i
ustugows oraz na terenach zieleni urzadzonej —
parkowej;

10) obowiazuje przystosowanie istniejacych i
projektowanych  zbiornikow wodnych do
retencjonowania ~ wod opadowych i
roztopowych oraz takie uksztaltowanie
powierzchni terendow przeznaczonych pod
zabudowe, aby sptyw wod powierzchniowych
byt z nich kierowany;

11) w celu zapewnienia prawidtowego splywu
wod i utrzymania prawidlowych stosunkoéw
wodnych w obszarze objetym planem ustala si¢
obowiagzek zachowania i utrzymania droznosci
rowoéw melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy, przelozenia, rozbudowy wedhug
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ustalen planu, w sposob zapewniajacy ich
prawidtowe  funkcjonowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) w obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich
oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujace;j sie na
gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

13) w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
o ochronie srodowiska:

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

f) dla terenéw oznaczonych symbolem ZP jak
dla terenébw przeznaczonych na cele
rekreacyjnowypoczynkowe.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow  oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego

planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa ustugowa, zielen urzadzona

parkowa, drogi publiczne klasy dojazdowej
Maksymalna W MPZP brak danych
intensywno$¢
zabudowy
Maksymalna i| Wskaznik maksymalnej intensywnosci
minimalna nadziemna | zabudowy w odniesieniu do powierzchni
intensywnos$¢ dzialki budowlanej: 1,4.
zabudowy Wskaznik minimalnej intensywnosci

zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,6
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Maksymalna 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
powierzchnia terendow MW/U oraz 25% powierzchni dziatki
zabudowy budowlanej dla terenéw MW
Maksymalna wysoko$¢ | Dla terenow MW/U:
zabudowy Budynki mieszkalne wielorodzinne,
mieszkalno-ustugowe: 20,0 m
Budynki ustugowe: 14,0 m
Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m
Dla terenow MW:
Budynki mieszkalne wielorodzinne: 16,0 m
Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m
Minimalny udziat | Dla terenéw MW/U:
procentowy Minimalny udzial powierzchni biologicznie
powierzchni czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

biologicznie czynnej

budowlanej: 20%
Dla terenow MW:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsce garazowe

Dla obiektow oraz lokali uslugowych i
handlowych: 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni catkowitej, a w przypadku lokali o
powierzchni calkowitej mniejszej niz 100 mkw.
minimum 2 miejsca postojowe na lokal

Ustalenia  decyzji o  warunkach
zabudowy albo decyzji o wustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma
architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
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zabytkow  oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki 1 szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych  inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach

W MPZP przewidziane sg Gminne inwestycje

zagospodarowania kubaturowe i pozostale:

przestrzennego Podwyzszenie pitkochwytow boiska
pomocniczego na stadionie miejskim RKS
Mazur (2024)
Budowa trzeciej szkoly podstawowej w
Radzyminie — na terenie pomig¢dzy ulicami
Stowackiego i Wotominska, przy stadionie
miejskim (2025-2035)
Modernizacja infrastruktury sportowe;j
stadionu miejskiego pod katem potrzeb klubu
pitkarskiego RKS Mazur i trzeciej szkoty
podstawowej
Rozbudowa Centrum Medycznego im. Bitwy
Warszawskiej 1920r. SPZZOZ

decyzjach 0 Brak

warunkach

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

decyzjach o | Brak

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Brak

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Brak

odbudowy

mapach zagrozenia Brak

powodziowego i
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mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu | - Przebudowa ulic Ogrodowej 1 Zwycigskiej na

na realizacje | podstawie decyzji ZRID (2024-2025)
inwestycji drogowe; - przebudowa i1 modernizacja ulic Narbutta i
Zielongj

- modernizacja ul. Kwitnacej (2024)

- projekt rozbudowy ul. Pogonowskiego i ul.
Waltera (2024) w tym planowane uzyskanie
decyzji ZRID na cele rozbudowy

- projekt modernizacji ul. Mickiewicza

- projektowanie 1 budowa sygnalizacji
$wietlnej na skrzyzowaniu ulic: Konstytucji 3
Maja, Zeromskiego, Narutowicza, Zwycieskiej
- budowa ronda na skrzyzowaniu ulic:
Konstytucji 3 Maja, Wotominskiej, Korczaka,
Pogonowskiego

- modernizacja ulicy Sue Ryder

- modernizacja ul. Kasztanowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu
narealizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
narealizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej | Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
narealizacje inwestycji | Nie dotyczy
w zakresie
infrastruktury
dostepowej
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
a

Czy pozwolenie na budowe jest tak .

ostateczne e

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 106/2021 wydana przez Starost¢ Wolominskiego w dniu
25.06.2021 r., zmieniajaca decyzje Starosty Wotominskiego nr 421

pR/2021 z dnia 18.05.2021 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do  Kktorego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
jednorodzinnego

budowy domu

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 01.05.2022 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych Budynek A — 30.08.2026 r.
Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Budynek A — 30.11.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego | Liczba budynkow 2 — Budynek A i Budynek B
lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie 11,5 m

budynkow na

nieruchomosci (nalezy

podac minimalny

odstep miedzy

budynkami)
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Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego — powierzchnia
obliczona zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836: 2015-12, powotana w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Powierzchnia ta stuzy do celow ewidencyjnych i wieczystoksiggowych
Zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-15()
9836:1997:2015 - 12 zatytulowanej ,,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i
kubaturowych":

1. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscia do 0,01 m2),

2. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiarow Lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progéw itp.,

3. do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie
otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

4. do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sg wliczane powierzchnie zajete
pod elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak $cianki dziatowe.

Zamierzony sposob i procentowy udzial
zrodel finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych
srodkow finansowych | 70% $rodki wtasne
—  kredyt,  $rodki | 30% $rodki klientow
wlasne, inne

W
nastepujacych Brak kredytu
instytucjach

finansowych

(wypehnia sie
w  przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Zamknigty———micszkaniowy———rachunck

mieszkaniowy powierniezy
rachunek

powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana | 0,45%
kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wyptata §rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nos$niku.

Wyptata §rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

Strona 11z 22




2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Wyptata srodkow pienigznych z ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy
Danych Ksiagg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 25 % warto$ci kosztow

zrealizowany z dniem 15.05.2024 r.

Nabycie gruntu, projekty, prace ziemne i plyta fundamentowa budynek
A:

- nabycie gruntu, projekty

- prace ziemne, plyta fundamentowa budynek A

ETAP II - 11 % wartos$ci kosztow
zrealizowany z dniem 15.09.2024 r.
Strop nad kondygnacja -1 budynek A:
- strop nad kondygnacja -1 budynek A

ETAP III — 13 % wartosci kosztow
zrealizowany z dniem 30.01.2025 r.
Strop nad II pigtrem budynek A:

- konstrukcja 0+1+2 budynek A

ETAP IV — 13 % wartosci kosztow
zrealizowany z dniem 30.05.2025 r.
Stan surowy otwarty budynek A:

- konstrukcja 3+4+5 budynek A

ETAP YV — 14 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.01.2026 r.

Stan surowy zamkniety, okna, tynki, wylewki, elewacja 50%, instalacje
50%, dach budynek A:

- §ciany miedzy lokalowe, ostonowe, dzialowe budynek A

- stolarka PCV budynek A

- izolacja termiczna i wodna stropu nad garazem i dachu budynek A
- 50% (instalacje elektryczne i teletechniczne) budynek A

- tynki wewngtrzne budynek A

- 50% (instalacje wod.-kan. i c.o0., wentylacja) budynek A

- wylewki budynek A

- elewacja 50% budynek A

ETAP VI — 14 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.05.2026 r.

Stan surowy zamkniety, balustrady, elewacja 50%, winda, drzwi,
instalacje 50% budynek A:

- balustrady budynek A

- elewacja 50% budynek A

- winda budynek A

- stolarka drzwiowa budynek A

- 50% (instalacje wod.-kan. i c.o0., wentylacja) budynek A

- 50% (instalacje elektryczne i teletechniczne) budynek A
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ETAP VII — 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.11.2026 r.

Stan wykonczeniowy i zagospodarowanie terenu budynek A, pozwolenie
na uzytkowanie budynek A

Dopuszczenie waloryzacji
okreslenie zasad waloryzacji

ceny oraz

Cena Lokalu mieszkalnego bgdacego przedmiotem niniejszej umowy nie
podlega waloryzacji i zostala ustalona w oparciu o Powierzchni¢ tego
Lokalu i uwzglednia koszt wybudowania Lokalu mieszkalnego wraz z
kosztami wybudowania czgsci wspdlnych, w wysokosci odpowiadajacej
posiadanemu przez Nabywce udziatowi w tej nieruchomosci do
wylacznego korzystania przez Nabywce.

Cena Lokalu mieszkalnego i1 udzialow w Nieruchomosci Wspdlnej jest
ceng stata. Zmiana Ceny moze nastgpi¢ w wyniku zmiany stawki podatku
VAT przy czym w przypadku odstagpienia przez Nabywce z powodu
wzrostu ceny spowodowanej zmiang podatku VAT, zwrot $rodkow
wplaconych przez Nabywca na wskazany w Umowie deweloperskiej
rachunek bankowy nastapi w wysokosci nominalnej na warunkach
wskazanych w niniejszej Umowie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Kary umowne i odstapienie od umowy

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy Deweloperskiej:

1) jezeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy Deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie; -
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

Strona 13 z 22




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
(ustawy).

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do
tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienig¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; ----
2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
umowy. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstgpieniu  od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki wyplacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.
9. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
umowy, Bank lub kasa prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy dokona zwrotu kwot wptaconych przez Nabywce, a
znajdujacych si¢ na tym rachunku niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy Deweloperskiej, natomiast
Deweloper dokona zwrotu wyptaconych mu uprzednio $rodkdow,
wplaconych uprzednio przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, na zasadach okreslonych w umowie oraz Ustawie,
niezwlocznie lecz nie pdzniej niz w terminie 30 dni od daty odstapienia.
10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstagpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez
ten fundusz zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci §rodkdéw zwrdéconych Nabywey w
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zwiazku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy, przez Dewelopera w
przypadkach wskazanych w § 7 ust. 7 pkt. 1 i 2 tego aktu, Nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykresSlenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

12. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku skutecznego odstgpienia od
niniejszej umowy przez Nabywce w przypadku wskazanym w § 7 ust. 1
pkt. 6 tego aktu, z przyczyn zaleznych od Dewelopera, Deweloper zaptaci
Nabywcy kare umowng w wysokosci 0,1 % (jedna dziesigta procenta)
Ceny brutto wskazanej w § 3 a ust. 1 niniejszej Umowy.

13. Zaptata kary umownej, o ktorej mowa wyzej nastapi w terminie
trzydziestu dni od dnia zawiadomienia Dewelopera o odstgpieniu od
niniejszej umowy.

14. W o$wiadczeniu o odstgpieniu od umowy, Nabywca wskaze rachunek
bankowy, na ktory nastapi zaplata kary umowne;.

15. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku odstapienia od niniejszej
umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w § 7 ust. 7 pkt. 1
i 2 tego aktu, Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci
0,1% (jedna dziesiata procenta) Ceny brutto wskazanej w § 3 a ust. 1
niniejszej Umowy.

16. Zaptata kary umownej, o ktorej mowa wyzej nastapi w terminie
trzydziestu dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej umowy.

17. W oswiadczeniu o odstapieniu od umowy, Deweloper wskaze
rachunek bankowy, na ktory nastgpi zaptata kary umowne;.

W  kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper
zwroci Nabywey wptacone $rodki, pomniejszone o ewentualne nalezne
Deweloperowi kary umowne, odsetki lub zryczattowane odszkodowanie,
w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstapienia od umowy/
rozwigzania umowy oraz zgody Nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu z ksiegi wieczystej.

18. W przypadku zawinionego opdznienia Dewelopera w terminowym
zawarciu Umowy Przyrzeczonej Lokalu w formie aktu notarialnego i
przeniesienia wilasnosci tego Lokalu na Nabywce wraz z udziatem w
Nieruchomosci Wspolnej Nabywca jest uprawniony do zadania zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,001 % (jedna tysieczna procenta) wartosci
Lokalu wskazanej w niniejszej umowie za kazdy dzien zawinionego
op6znienia Dewelopera.

19. Nabywca 1 Deweloper zgodnie postanawiaja, ze Nabywcy
przystuguje jedno z zadan wskazanych w ust. 1 pkt 6), badZ ust. 18.

20. W przypadku zawinionego opdznienia Dewelopera w terminowym
zawarciu Umowy Przyrzeczonej Garazu w formie aktu notarialnego i
przeniesienia wilasnosci tego Lokalu na Nabywce wraz z udziatem w
Nieruchomosci Wspolnej Nabywca jest uprawniony do zadania zaptaty
kary umownej w wysokosci 0,001 % (jedna tysieczna procenta) wartosci
Garazu wskazanej w niniejszej umowie za kazdy dzien zawinionego
op6znienia Dewelopera.

21. Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiaja, ze Nabywcy
przystuguje jedno z zadan wskazanych w ust. 1 pkt 6), badz ust. 20.

22. Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiaja, ze zawiadomienie
Nabywcy przez Dewelopera o gotowosci do zawarcia Umowy
Przyrzeczonej Lokalu w formie aktu notarialnego i przeniesienia
wlasnos$ci tego Lokalu na Nabywce wraz z udzialem w Nieruchomosci
Wspolnej jest rownoznaczne z dochowaniem terminu powotanego w § 6
ust. 2 i ust. 2a niniejszej uUMOwy.
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INNE INFORMACJE

Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoséci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnoséci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

1)
2)

3)

odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5)
6)

7)

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu; 9)  dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoséci na nabywce po wptlacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie
ulamkowe] cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
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wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznoéci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank i Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnoSci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027 r. lokale mieszkalne

30.12.2027 r. garaz — lokal niemieszkalny (garaz)

Okreslenie  polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowaé sie

lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja i elementy zewnetrzne
budynku:

Fundamenty: budynki z garazami
podziemnymi —kondygnacja garazu w

technologii  zelbetowej, fundament
ptyta zelbetowa.

Konstrukcja no$na  budynku:
gtowna konstrukcja no$na czesci
naziemnych w technologii
monolityczna, zelbetowa,
szkieletowa; trzony klatek
schodowych - konstrukcja
monolityczna,  zelbetowa,  strefa
wejsciowa - konstrukcja

monolityczna, zelbetowa.

Elewacja: technologia lekka-mokra;
wykonczenie wyprawa tynkarska.
Kolorystyka wg projektu elewacji.
Sciany zewnetrzne:

Wypelniajace z ceramiki, $ciany
zewnetrzne klatek schodowych —
zelbetowe, $ciany zewnetrzne stref
wejsciowych — zelbetowe.

Sciany murowane / zelbetowe
wykonczone tynkiem maszynowym
gipsowym kat. I1I.

Przewiduje si¢ montaz nawiewnikow
nad okiennych.

Sciany miedzy lokalowe:
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Sciany zelbetowo-monolityczne lub
betonowo murowane w miejscach
przewidzianych w projekcie.

Balkony i tarasy: wylewka
spadkowa, hydroizolacja pod
plytkowa.

Tarasy nad garazem (Budynek B)
zielony dach.

Balustrady balkonéw:

w konstrukcji stalowej, wypetnienie z
tafli szklanych

Przegrody miedzy balkonowe :

Nie dotyczy. Kazde mieszkanie ma
odrebny balkon. Wydzielenie
ogrodkow (budynek B) ogrodzeniem
panelowym.

Dach i pokrycie: dachy budynkow kryte
papa (podktadowa i wierzchniego
krycia).

Standard prac wykonczeniowych w
cze$ci wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym cze$é
wspo6lng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu

Teren: dostgpny i przystosowany dla
0s6b niepelnosprawnych, na
wejsciach do budynkéw — domofon.
Zielen: trawa, krzewy 1 drzewa
ozdobne.

Mala architektura: lawki, lampy.
Miejsce gromadzenia odpadow: 3
$mietniki w budynku A. Plac zabaw —
na terenie zielonym.

Drogi, chodniki, parkingi: kostka
betonowa - zgodnie z projektem.
Instalacje zwiazane z otoczeniem
budynku: o$wietlenie  terenu;
kanalizacja deszczowa, ppoz.,
instalacja domofonowa.

Przestrzenie wspolne

Klatka  schodowa z  holem
windowym i korytarze

Podloga: posadzka z gresu

Sciany: klatka schodowa — $ciany
zelbetowe  wykonczone  tynkiem

gipsowym, malowanym farba
emulsyjna.
Sufity: wykonczone  tynkiem,

malowane farbami.

Drzwi wejSciowe do budynku:
$lusarka aluminiowa przeszklona.
Instalacja C.O.: grzejniki nascienne
w miejscach przeznaczonych w
projekcie.

Instalacja elektryczna: instalacja
o$wietleniowa, sterowanie czujniki
ruchu.

Instalacja teletechniczna: Instalacja
wideo domofonowa

Wyposazenie: w obrebie wiatrotapu
planowana jest lokalizacja skrzynek
pocztowych.

jednorodzinnego
Deweloperskim Funduszu

oraz

Liczba lokali w budynku

Budynek A — 102 lokale mieszkalne
oraz 12 lokali handlowo-ustugowych
Budynek B — 54 lokali mieszkalnych
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Gwarancyjnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek A — 105 miejsc postojowych w
hali garazowej

Budynek B — 48 miejsc postojowych w
hali garazowej

Dla catej Inwestycji zaprojektowano 68
miejsc postojowych naziemnych

Dostepne media w budynku

Instalacja wentylacji:

- wentylacja mechaniczna (bytowa)
garazy (system wentylacji mechanicznej
kanalowej wspomaganej wentylatorami

strumieniowymi)

- wentylacja oddymiajaca  klatek
schodowych

- wentylacja wyciggowa z
zastosowaniem zbiorczych
wentylatorow wyciggowych,

przytaczanych do wspolnych pionow
wentylacyjnych; piony wentylacyjne
obstuguja ten sam rodzaj pomieszczenia
na kazdej kondygnacji (mieszkania)
Instalacja c.o:

- zasilana z kotlowni gazowych
zlokalizowanych na dachach, osprzet:
uktady pompowe, zasobniki CWU oraz
zasobnik C.O, zlokalizowane w

dedykowanych pomieszczeniach
technicznych),

- lokalnie — grzejniki (ptytowe)
Instalacja wody zimnej i
hydrantowej:

- z sieci miejskiej (poprzez projektowang
sie¢ wodociggowa oraz przylacza)
Instalacja kanalizacji sanitarnej:

- do sieci miejskiej (poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej
oraz przylacza)

Instalacja kanalizacji deszczowe;j:

- poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej z
retencja z odprowadzeniem wod
deszczowych do rowu melioracyjnego
Instalacja elektryczna:

- poprzez projektowane przytacza

- instalacja o§wietleniowa

- instalacja gniazd wtykowych
Instalacja teletechniczna:

- poprzez projektowane przytacza

- okablowanie telefoniczno  —
internetowe

- okablowanie RTV/SAT

- wideo domofony

Dostep do drogi publicznej

Budynki beda posiada¢ bezposredni
dostep do drogi publicznej z ul.
Stowackiego

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal oznaczony numerem technicznym....
Polozony na ....kondygnacji tj .... PIETRO, budynku oznaczonego jako

BUDYNEK A od strony: ....
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania  zobowigzuje sie¢
deweloper

Liczba pokoi: .... tj. pokdj dzienny z aneksem kuchennym, 1 pokoj, przedpokoj,

lazienka,

powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego: .... m2

powierzchnia balkonu .... m2

sztuk miejsca parkingowego garazowego (pozioms;....... ): 1,00 , nr w kwocie

eeee Zh

komérka lokatorska: oznaczona numerem roboczym .... 0 pow .... m* w kwocie
.zt

Standard wykonczenia Budynku i Lokali Mieszkalnych:

Konstrukcja budynku, kondygnacje nadziemne:

- Konstrukcja — éciany no$ne murowane i zelbetowe, stropy wylewane zelbetowe
- Sciany zewnetrzne — murowane i zelbetowe w miejscach przewidzianych w
projekcie

- Sciany wewnatrz — murowane z elementami zelbetowymi w miejscach
przewidzianych w projekcie

- Elewacja zewnetrzna — tynk cienkowarstwowy, plytka klinkierowa, izolacja
termiczna

- Cokoty zewnetrzne — tynk mozaikowy

- Parapety zewngtrzne — blacha

- Balkony i tarasy — wylewka

- Balustrady balkonowe — w konstrukecji stalowej, wypehienie z tafli szklanych

- Drzwi wewngtrzne do klatki schodowej aluminiowe

- Drzwi zewngtrzne do klatki schodowej aluminiowe

- Winda- dzwig elektryczny, wyposazony zgodnie ze standardem producenta

- Klatki schodowe — gres techniczny, $ciany malowane, balustrady stalowe

- Miejsce gromadzenia odpadow — pomieszczenie wewnatrz budynku

- Zabudowa szachtow z MDF

Lokale mieszkalne — cze¢$¢é ogolna oraz wyposazenie w osprzet elektryczny i
hydrauliczny:

- Sciany i sufity w mieszkaniach tynkowane tynkiem gipsowym kat. III

- Minimalna wysokos$¢ lokalu po wykonaniu tynkéw i szlicht cementowych
wynosi ok. 2,70 m

- Szlichty cementowe w lokalach

- Podtogi do wykonczenia indywidualnego przez Kupujacego

- Parapety wewnetrzne z konglomeratu marmurowego

- Grzejniki stalowe ptytowe, fazienkowe — stalowe drabinkowe

- Osprzet elektryczny — gniazdka i wlaczniki

- Wentylacja mechaniczna

- Instalacja telefoniczna i teletechniczna, TV i domofonowa

- Instalacja sanitarna:

- zimna woda — rury z tworzyw sztucznych,

- ciepta woda — rury z tworzyw sztucznych,

- Zrédto wody cieptej — kottownia gazowa.

- c.0. — instalacja zasilana z kottowni gazowej

- Kuchenka zasilana elektrycznie

- Stolarka okienna PCV 5 komorowa, 3 szybowe z nawiewnikiem

- Drzwi zewng¢trzne do mieszkan antywtamaniowe kl. RC3

Standardowe wyposazenie w osprzet elektryczny:

- rozprowadzenie podtynkowe

- osprzet w kolorze biatym

- lokal wyposazony w licznik energii elektrycznej na klatce schodowej i tablice
rozdzielcza w hallu

- instalacja w kazdym lokalu jest wyposazona w punkty o§wietleniowe,

- wlaczniki i gniazda,

- instalacje 3-fazowa do ptyty kuchenne;j,

- instalacja RT V/internet (Teletechnika)

- wideo domofon

Standardowe wyposazenie w podejscia hydrauliczne:

Podejscia w tazience wyprowadzone z posadzki do:

- umywalki — ciepta i zimna woda, odptyw kanalizacyjny
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- WC - zimna woda i odptyw

- pralki- zimna woda i odptyw

- wanny — ciepta i zimna woda, odptyw

Podejscia wyprowadzone z posadzki w kuchni do:

- zlewu — ciepta i zimna woda, odptyw

Klatki schodowe i korytarze

- podtogi — gres techniczny

- schody — gres techniczny

- §ciany i sufity malowane (kolor wg projektu)

- parapety — konglomerat

- osprzet elektryczny wg projektu

- elementy dekoracyjne w hallu

Komérki lokatorskie

- posadzka — gres techniczny w komorkach na pietrach/posadzka betonowa w
garazu

- §ciany i sufity tynkowane tynkiem gipsowym

- drzwi stalowe

Garaz podziemny

- miejsca parkingowe — indywidualnie wyznaczone i oznaczone numerami

- posadzka — betonowa

Wyposazenie: bramy garazowe otwierane automatycznie za pomocg pilota.
Uwaga: Istnieje mozliwo$§¢ zamiany materiatow na rownowazne lub o tozsamych
parametrach.

Data wydania zaswiadczenia

lokalu uzytkowego

o samodzielnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego 30.06.2027 r.
Informacje 0 lokalu

uzytkowym nabywanym

rownoczesnie z  lokalem | Nie dotyczy
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo

ulamkowej czeSci wlasnosci | Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do Kktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
ulamkowej czeSci  wlhasnosci

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkc;ji

terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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