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I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA 
	

	Deweloper 
	Willa Developer Radzymin Słowackiego Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością Spółka Komandytowa

Nr KRS 0001132804

	Adres 
	05-250 Radzymin Al. Armii Krajowej 4 lok. U2

	Numer NIP i REGON 
	NIP 125-169-54-54
	REGON 383721139 

	Numer telefonu 
	+ 48 22 786 52 22 / + 48 570 211 911

	Adres poczty elektronicznej 
	reklama@willadeveloper.pl

	Numer faksu 
	brak

	Adres strony internetowej dewelopera 
	www.willadeveloper.pl


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	Adres 
	Konstancin Jeziorna, Plac Zgody 10 
„KONSTANCIN RESIDENCE”

	Data rozpoczęcia 
	27.07.2020 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	23.03.2023 r.

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	Adres  
	Radzymin ul. Mieszka I nr 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21 
„OSIEDLE MIESZKA I”

	Data rozpoczęcia  
	24.03.2021 r.

	Data wydania decyzji  o pozwoleniu na użytkowanie 
	18.03.2024 r.

	PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

	Adres  
	Wołomin ul. Sasina 7
„REZYDENCJA SASINA”

	Data rozpoczęcia  
	30.09.2011 r.

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie 
	11.02.2022 r.


 
	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł 
	
nie



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego1) 
	05-250 Radzymin, ul. Słowackiego 
Dz. Nr. ew. 39/2, 40/2, obręb 05-05

	Numer księgi wieczystej  
	WA1W/00088175/9

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski  o wpis w dziale czwartym  
księgi wieczystej 
	
Brak

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	
Nie dotyczy

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia
	Na sąsiednich działkach zlokalizowane są budynki mieszkalne wielorodzinne z usługami w parterze oraz mieszkalne jednorodzinne.

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy
	Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z późn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) oraz w związku z Uchwałą Nr 303/XXII/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co następuje:
Uchwala się zmianę Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin, przyjętego Uchwałą Nr 157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 czerwca 2019 r. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Radzymina. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/3581/uchwala-nr-427-xxx-2021

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Uchwała nr 500/XXXVI/2021 z dnia 27.09.2021 r. Rady Miejskiej w Radzyminie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 8 – część B ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego z dnia 17.11.2021 r. poz. 9864.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/4418/uchwala-nr-500-xxxvi-2021

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	Brak planu

	
	Miejscowy plan odbudowy  
	Brak planu

	
	Inne
	Brak

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 
	Przeznaczenie terenu 
	Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa usługowa

	
	Maksymalna intensywność zabudowy 
	W MPZP brak danych

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy 
	Wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 1,4.
Wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:  0,6

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy 
	40% powierzchni działki budowlanej

	
	Maksymalna wysokość zabudowy 
	Budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-usługowe: 20,0 m
Budynki usługowe: 14,0 m
Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
	Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 20%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania 
	1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczając miejsce garażowe
Dla obiektów oraz lokali usługowych i handlowych: 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni całkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni całkowitej mniejszej niż 100 mkw. minimum 2 miejsca postojowe na lokal 

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 
	Ustala się następujące zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
1) na obszarze objętym planem nie występują formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisów odrębnych; 
2) na obszarze objętym planem nie występują: zinwentaryzowane strefy ochrony ujęć wód powierzchniowych i podziemnych, obszary szczególnego zagrożenia powodzią, tereny górnicze, obszary osuwania się mas ziemnych, a także udokumentowane złoża, ustalone na podstawie przepisów odrębnych; 
3) na obszarze objętym planem nie zostały określone krajobrazy priorytetowe z uwagi na brak dokumentu, wynikającego z przepisów odrębnych; 
4) ze względu na położenie obszaru w zasięgu Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222 – Zbiornik Dolina Środkowej Wisły (Warszawa-Puławy), użytkowanie i zagospodarowanie nie może stanowić źródła zanieczyszczeń dla środowiska wodno-gruntowego, obowiązuje zastosowanie rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych, które przeciwdziałają zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje się prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszających w obszarze objętym planem jakość wód gruntowych i użytkowych; 
5) obowiązuje zakaz: 
a) lokalizowania obiektów i urządzeń oraz prowadzenia działalności powodującej przekroczenie dopuszczalnych wielkości oddziaływania na środowisko poprzez emisję substancji i energii w szczególności dotyczące wytwarzania hałasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych, a oddziaływanie na tereny sąsiednie w obszarze objętym planem oraz na sąsiednie lokale, w przypadku prowadzenia działalności gospodarczej w lokalach użytkowych znajdujących się w tym samym budynku, nie może przekraczać dopuszczalnych norm określonych w przepisach odrębnych, 
b) lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko określonych w przepisach odrębnych, 
c) lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko określonych w przepisach odrębnych, za wyjątkiem inwestycji lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolami: 2MW/U, 4U, 6U, dróg publicznych i sieci infrastruktury technicznej, 
d) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku występowania poważnej awarii przemysłowej, o których mowa w przepisach odrębnych; 
7) obowiązuje zachowanie części powierzchni działek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z przepisami szczegółowymi dla terenów; 
8) w zakresie ochrony i realizacji zieleni obowiązuje: 
a) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjątkiem potrzeb wynikających z budowy, remontów i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania bezpieczeństwa ludzi i mienia, 
b) zagospodarowanie w formie zieleni urządzonej – parków i skwerów w ramach terenów oznaczonych symbolami: ZP i Z, 
9) dopuszcza się budowę nowych zbiorników wód powierzchniowych na terenach przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową i usługową oraz na terenach zieleni urządzonej – parkowej; 
10) obowiązuje przystosowanie istniejących i projektowanych zbiorników wodnych do retencjonowania wód opadowych i roztopowych oraz takie ukształtowanie powierzchni terenów przeznaczonych pod zabudowę, aby spływ wód powierzchniowych był z nich kierowany; 
11) w celu zapewnienia prawidłowego spływu wód i utrzymania prawidłowych stosunków wodnych w obszarze objętym planem ustala się obowiązek zachowania i utrzymania drożności rowów melioracyjnych z możliwością ich przebudowy, przełożenia, rozbudowy według ustaleń planu, w sposób zapewniający ich prawidłowe funkcjonowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 
12) w obszarze objętym planem obowiązuje zakaz dotyczący odpływu wód opadowych i roztopowych ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na gruncie wody opadowej ze szkodą dla gruntów sąsiednich zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu prawa wodnego; 
13) w zakresie ochrony przed hałasem obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych o ochronie środowiska: 
b) dla terenów oznaczonych symbolem MW/U jak dla terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 
f) dla terenów oznaczonych symbolem ZP jak dla terenów przeznaczonych na cele rekreacyjnowypoczynkowe.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 
	

Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  oraz dóbr kultury współczesnej 
	 
Na obszarze objętym planem nie występują obiekty dóbr kultury współczesnej

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie  na podstawie przepisów odrębnych 
	

Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji 
	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
	Nie dotyczy

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów, znajdujących się w odległości do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu 
	Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa usługowa, zieleń urządzona parkowa, drogi publiczne klasy dojazdowej

	
	Maksymalna intensywność zabudowy 
	W MPZP brak danych

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy 
	Wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 1,4.
Wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:  0,6

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy 
	40% powierzchni działki budowlanej dla terenów MW/U oraz 25% powierzchni działki budowlanej dla terenów MW

	
	Maksymalna wysokość zabudowy 
	Dla terenów MW/U:
Budynki mieszkalne wielorodzinne, mieszkalno-usługowe: 20,0 m
Budynki usługowe: 14,0 m
Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m
Dla terenów MW:
Budynki mieszkalne wielorodzinne: 16,0 m
Obiekty infrastruktury technicznej: 5,0 m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
	Dla terenów MW/U:
Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 20%
Dla terenów MW:
Minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej: 25%

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania 
	1,3 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, wliczając miejsce garażowe
Dla obiektów oraz lokali usługowych i handlowych: 2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni całkowitej, a w przypadku lokali o powierzchni całkowitej mniejszej niż 100 mkw. minimum 2 miejsca postojowe na lokal

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
	Nie dotyczy

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

	
	Gabaryty
	Nie dotyczy

	
	Forma architektoniczna 
	Nie dotyczy

	
	Usytuowanie linii zabudowy
	Nie dotyczy

	
	Intensywność 
wykorzystania terenu
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków  oraz dóbr kultury współczesnej
	

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 
	

	
	minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	

	
	nadziemna intensywność zabudowy
	

	
	wysokość zabudowy
	

	Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w: 
	miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 
	W MPZP przewidziane są Gminne inwestycje kubaturowe i pozostałe:
Podwyższenie piłkochwytów boiska pomocniczego na stadionie miejskim RKS Mazur (2024)
Budowa trzeciej szkoły podstawowej w Radzyminie – na terenie pomiędzy ulicami Słowackiego i Wołomińską, przy stadionie miejskim (2025-2035)
Modernizacja infrastruktury sportowej stadionu miejskiego pod kątem potrzeb klubu piłkarskiego RKS Mazur i trzeciej szkoły podstawowej
Rozbudowa Centrum Medycznego im. Bitwy Warszawskiej 1920r. SPZZOZ

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
	Brak

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach 
	Brak 

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania 
	Brak

	
	miejscowych planach odbudowy 
	 Brak

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego 
	 Brak

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 
	- Przebudowa ulic Ogrodowej i Zwycięskiej na podstawie decyzji ZRID (2024-2025)
- przebudowa i modernizacja ulic Narbutta i Zielonej
- modernizacja ul. Kwitnącej (2024)
- projekt rozbudowy ul. Pogonowskiego i ul. Waltera (2024) w tym planowane uzyskanie decyzji ZRID na cele rozbudowy
- projekt modernizacji ul. Mickiewicza
- projektowanie i budowa sygnalizacji świetlnej na skrzyżowaniu ulic: Konstytucji 3 Maja, Żeromskiego, Narutowicza, Zwycięskiej
- budowa ronda na skrzyżowaniu ulic: Konstytucji 3 Maja, Wołomińskiej, Korczaka, Pogonowskiego
- modernizacja ulicy Sue Ryder
- modernizacja ul. Kasztanowej 

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 
	 
Nie dotyczy

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 
	 
Nie dotyczy

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
	

	Czy jest pozwolenie na budowę 
	tak
	nie


	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne 
	tak

	nie

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone 
	tak
	nie

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał 
	Decyzja nr 106/2021 wydana przez Starostę Wołomińskiego w dniu 25.06.2021 r., zmieniająca decyzję Starosty Wołomińskiego nr 421 pR/2021 z dnia 18.05.2021 r.

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku 
	                                               
Inwestycja w trakcie realizacji

	Numer zgłoszenia budowy,  o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z późn. zm.), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ 
	


Nie dotyczy

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego 
	
Nie dotyczy

	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych 
	Termin rozpoczęcia robót budowlanych – 01.05.2022 r.
Termin zakończenia prac budowlanych Budynek A – 30.01.2027 r. 
Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie Budynek A – 30.03.2027 r.

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	Liczba budynków 
	 2 – Budynek A i Budynek B

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami) 
	 11,5 m

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
	Powierzchnia użytkowa Lokalu mieszkalnego – powierzchnia obliczona zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836: 2015-12, powołana w Rozporządzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.). Powierzchnia ta służy do celów ewidencyjnych i wieczystoksięgowych Zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-15() 9836:1997:2015 - 12 zatytułowanej „Właściwości użytkowe w budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i kubaturowych": 
1. powierzchnia użytkowa Lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku (tj. z dokładnością do 0,01 m2), 
2. powierzchnia użytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiarów Lokalu w stanie wykończonym, na poziomie podłogi, nie licząc listew przypodłogowych, progów itp., 
3. do powierzchni użytkowej Lokalu nie są wliczane powierzchnie otworów na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykających, 
4. do powierzchni użytkowej Lokalu nie są wliczane powierzchnie zajęte pod elementy  nadające się do demontażu takie jak ścianki działowe. 


	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne 
	 
70% środki własne
30% środki klientów

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu) 
	
Brak kredytu

	Środki ochrony nabywców 
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy 

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	

0,45%

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy 
	Zgodnie z ustawą z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :
deweloper jest zobowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego. 
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji  zadania inwestycyjnego.
Wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego następuje nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku.
Wypłata środków z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego następuje w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w harmonogramie  zadania inwestycyjnego oraz: 
1)  ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
2)  ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu użytkowego 
Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów.
Wypłata środków pieniężnych z ostatniego etapu zadania inwestycyjnego  nastąpi po stwierdzeniu zakończenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy Danych Ksiąg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwości odpisu zwykłego księgi wieczystej pobranym w dniu sporządzenia w/w aktu notarialnego potwierdzającym powyższe.

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy 
	
 mBank S.A.

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
	ETAP I – 25 % wartości kosztów
zrealizowany z dniem 15.05.2024  r.
Nabycie gruntu, projekty, prace ziemne i płyta fundamentowa budynek A:
- nabycie gruntu, projekty
- prace ziemne, płyta fundamentowa budynek A

ETAP II – 11 % wartości kosztów
zrealizowany z dniem 15.09.2024  r.
Strop nad kondygnacją -1 budynek A:
- strop nad kondygnacją -1 budynek A

ETAP III – 13 % wartości kosztów
zrealizowany z dniem 30.01.2025  r.
Strop nad II piętrem budynek A:
- konstrukcja 0+1+2 budynek A

ETAP IV – 13 % wartości kosztów
zrealizowany z dniem 30.05.2025  r.
Stan surowy otwarty budynek A:
- konstrukcja 3+4+5 budynek A

ETAP V – 14 % wartości kosztów
z planowanym ukończeniem do dnia 30.01.2026 r.
Stan surowy zamknięty, okna, tynki, wylewki, elewacja 50%, instalacje 50%, dach budynek A:
- ściany między lokalowe, osłonowe, działowe budynek A
- stolarka PCV budynek A
- izolacja termiczna i wodna stropu nad garażem i dachu budynek A
- 50% (instalacje elektryczne i teletechniczne) budynek A
- tynki wewnętrzne budynek A
- 50% (instalacje wod.-kan. i c.o., wentylacja) budynek A
- wylewki budynek A
- elewacja 50% budynek A

ETAP VI – 14 % wartości kosztów
z planowanym ukończeniem do dnia 30.05.2026 r.
Stan surowy zamknięty, balustrady, elewacja 50%, winda, drzwi, instalacje 50% budynek A:
- balustrady budynek A
- elewacja 50% budynek A
- winda budynek A
- stolarka drzwiowa budynek A
- 50% (instalacje wod.-kan. i c.o., wentylacja) budynek A
- 50% (instalacje elektryczne i teletechniczne) budynek A

ETAP VII – 10 % wartości kosztów
z planowanym ukończeniem do dnia 30.11.2026 r.
Stan wykończeniowy i zagospodarowanie terenu budynek A, pozwolenie na użytkowanie budynek A


	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji 
	Cena Lokalu mieszkalnego będącego przedmiotem niniejszej umowy nie podlega waloryzacji i została ustalona w oparciu o Powierzchnię tego Lokalu i uwzględnia koszt wybudowania Lokalu mieszkalnego wraz z kosztami wybudowania części wspólnych, w wysokości odpowiadającej posiadanemu przez Nabywcę udziałowi w tej nieruchomości do wyłącznego korzystania przez Nabywcę. 
Cena Lokalu mieszkalnego i udziałów w Nieruchomości Wspólnej jest ceną stałą. Zmiana Ceny może nastąpić w wyniku zmiany stawki podatku VAT przy czym w przypadku odstąpienia  przez Nabywcę  z powodu  wzrostu ceny spowodowanej zmianą podatku VAT, zwrot środków wpłaconych przez Nabywca na wskazany w Umowie deweloperskiej rachunek bankowy nastąpi w wysokości nominalnej  na warunkach wskazanych w niniejszej Umowie

	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
	Kary umowne i odstąpienie od umowy
[bookmark: _Hlk169013835]1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy Deweloperskiej:  
1) jeżeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;
2) jeżeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach;
4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie których zawarto umowę Deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę Deweloperską, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy Deweloperskiej w terminie wynikającym z tej umowy;
[bookmark: _Hlk146808859]7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie;	
10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; 
12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.
2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia.
[bookmark: _Hlk146808870]4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).
5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy Deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 (ustawy).
7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej stosownie do treści art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:
1) w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;	
2) w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba, że niestawienie się nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
8. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uważana jest za niezawartą, a nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank lub kasę z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej.  
9. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstąpienia od umowy, Bank lub kasa prowadzące otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dokona zwrotu kwot wpłaconych przez Nabywcę, a znajdujących się na tym rachunku niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy Deweloperskiej, natomiast Deweloper dokona zwrotu wypłaconych mu uprzednio środków, wpłaconych uprzednio przez Nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zasadach określonych w umowie oraz Ustawie, niezwłocznie lecz nie później niż w terminie 30 dni od daty odstąpienia. 	
10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków. 
11. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. 
W przypadku odstąpienia od niniejszej umowy, przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w § 7 ust. 7 pkt. 1 i 2 tego aktu, Nabywca jest obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. 
12. Strony zgodnie ustalają, że w przypadku skutecznego odstąpienia od niniejszej umowy przez Nabywcę w przypadku wskazanym w § 7 ust. 1 pkt. 6 tego aktu, z przyczyn zależnych od Dewelopera, Deweloper zapłaci Nabywcy karę umowną w wysokości 0,1 % (jedna dziesiąta procenta) Ceny brutto wskazanej w § 3 a ust. 1 niniejszej Umowy. 
13. Zapłata kary umownej, o której mowa wyżej nastąpi w terminie trzydziestu dni od dnia zawiadomienia Dewelopera o odstąpieniu od niniejszej umowy. 
14. W oświadczeniu o odstąpieniu od umowy, Nabywca wskaże rachunek bankowy, na który nastąpi zapłata kary umownej. 
15. Strony zgodnie ustalają, że w przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w § 7 ust. 7 pkt. 1 i 2 tego aktu, Nabywca zapłaci Deweloperowi karę umowną w wysokości 0,1% (jedna dziesiąta procenta) Ceny brutto wskazanej w § 3 a ust. 1 niniejszej Umowy. 
16. Zapłata kary umownej, o której mowa wyżej nastąpi w terminie trzydziestu dni od dnia zawiadomienia Nabywcy o odstąpieniu od niniejszej umowy. 
17. W oświadczeniu o odstąpieniu od umowy, Deweloper wskaże rachunek bankowy, na który nastąpi zapłata kary umownej. 
W każdym przypadku odstąpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera lub Nabywcę lub jej rozwiązania przez Strony, Deweloper zwróci Nabywcy wpłacone środki, pomniejszone o ewentualne należne Deweloperowi kary umowne, odsetki lub zryczałtowane odszkodowanie, w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od daty odstąpienia od umowy/ rozwiązania umowy oraz zgody Nabywcy na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności lokalu z księgi wieczystej.
18. W przypadku zawinionego opóźnienia Dewelopera w terminowym zawarciu Umowy Przyrzeczonej Lokalu w formie aktu notarialnego i przeniesienia własności tego Lokalu na Nabywcę wraz z udziałem w Nieruchomości Wspólnej Nabywca jest uprawniony do żądania zapłaty kary umownej w wysokości 0,001 % (jedną tysięczną procenta) wartości Lokalu wskazanej w niniejszej umowie za każdy dzień zawinionego opóźnienia Dewelopera.
19. Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiają, że Nabywcy przysługuje jedno z żądań wskazanych w ust. 1 pkt 6), bądź ust. 18. 
20. W przypadku zawinionego opóźnienia Dewelopera w terminowym zawarciu Umowy Przyrzeczonej Garażu w formie aktu notarialnego i przeniesienia własności tego Lokalu na Nabywcę wraz z udziałem w Nieruchomości Wspólnej Nabywca jest uprawniony do żądania zapłaty kary umownej w wysokości 0,001 % (jedną tysięczną procenta) wartości Garażu wskazanej w niniejszej umowie za każdy dzień zawinionego opóźnienia Dewelopera.
21. Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiają, że Nabywcy przysługuje jedno z żądań wskazanych w ust. 1 pkt 6), bądź ust. 20. 
22. Nabywca i Deweloper zgodnie postanawiają, że zawiadomienie Nabywcy przez Dewelopera o gotowości do zawarcia Umowy Przyrzeczonej Lokalu w formie aktu notarialnego i przeniesienia własności tego Lokalu na Nabywcę wraz z udziałem w Nieruchomości Wspólnej jest równoznaczne z dochowaniem terminu powołanego w § 6 ust. 2 i ust. 2a niniejszej umowy.   

	INNE INFORMACJE

	Informacja: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.


II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym;  
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  8) 	aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 9) 	dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w mBank S.A., prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
· ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,
· w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 
· limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
· podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
	– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

	· wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
· mBank S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: mBank i Private Banking mBanku S.A.
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 
z 2023 r. poz. 2488). 
 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 


 














CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

	Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
	 
 ….

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
	
 ….

	Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
	 
  ….

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
	




30.03.2028 r. lokale mieszkalne

30.07.2028 r. garaż – lokal niemieszkalny (garaż)



	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
	Liczba kondygnacji 
	6 

	
	Technologia wykonania 
	Konstrukcja i elementy zewnętrzne budynku:
Fundamenty:  budynki z garażami podziemnymi –kondygnacja garażu w technologii żelbetowej, fundament płyta żelbetowa. 
Konstrukcja nośna budynku: główna konstrukcja nośna części naziemnych w technologii monolityczna, żelbetowa, szkieletowa; trzony klatek schodowych – konstrukcja monolityczna, żelbetowa, strefa wejściowa – konstrukcja monolityczna, żelbetowa.
Elewacja: technologia lekka-mokra; wykończenie wyprawą tynkarską.
Kolorystyka wg projektu elewacji. 
Ściany zewnętrzne: 
Wypełniające z ceramiki, ściany zewnętrzne klatek schodowych – żelbetowe, ściany zewnętrzne stref wejściowych – żelbetowe.
Ściany murowane / żelbetowe wykończone tynkiem maszynowym gipsowym kat. III.
Przewiduje się montaż nawiewników nad okiennych.
Ściany między lokalowe: 
Ściany żelbetowo-monolityczne lub betonowo murowane w miejscach przewidzianych w projekcie.
Balkony i tarasy: wylewka spadkowa, hydroizolacja pod płytkowa. 
Tarasy nad garażem (Budynek B) zielony dach. 
Balustrady balkonów:
w konstrukcji stalowej, wypełnienie z tafli szklanych
Przegrody między balkonowe : 
Nie dotyczy. Każde mieszkanie ma odrębny balkon. Wydzielenie ogródków (budynek B) ogrodzeniem panelowym. 
Dach i pokrycie: dachy budynków kryte papą (podkładową i wierzchniego krycia).

	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości 
	Zagospodarowanie terenu
Teren: dostępny i przystosowany dla osób niepełnosprawnych, na wejściach do budynków – domofon. 
Zieleń:	trawa, krzewy i drzewa ozdobne.
Mała architektura: ławki, lampy. Miejsce gromadzenia odpadów: 3 śmietniki w budynku A. Plac zabaw – na terenie zielonym.
Drogi, chodniki, parkingi: kostka betonowa - zgodnie z projektem. 
Instalacje związane z otoczeniem budynku: oświetlenie terenu; kanalizacja deszczowa, ppoż., instalacja domofonowa. 
Przestrzenie wspólne 
Klatka schodowa z holem windowym i korytarze
Podłoga: posadzka z gresu 
Ściany: klatka schodowa – ściany żelbetowe wykończone tynkiem gipsowym, malowanym farbą emulsyjną.
Sufity: wykończone tynkiem, malowane farbami.
Drzwi wejściowe do budynku: ślusarka aluminiowa przeszklona.
Instalacja C.O.: grzejniki naścienne w miejscach przeznaczonych w projekcie.
Instalacja elektryczna: instalacja oświetleniowa, sterowanie czujniki ruchu.
Instalacja teletechniczna: Instalacja wideo domofonowa 
Wyposażenie: w obrębie wiatrołapu planowana jest lokalizacja skrzynek pocztowych.

	jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 
	Liczba lokali w budynku 
	Budynek A – 102 lokale mieszkalne oraz 12 lokali handlowo-usługowych
Budynek B – 54 lokali mieszkalnych

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych 
	Budynek A – 105 miejsc postojowych w hali garażowej
Budynek B – 48 miejsc postojowych w hali garażowej
Dla całej Inwestycji zaprojektowano 68 miejsc postojowych naziemnych

	
	Dostępne media w budynku 
	Instalacja wentylacji: 
- wentylacja mechaniczna (bytowa) garaży (system wentylacji mechanicznej kanałowej wspomaganej wentylatorami strumieniowymi) 
- wentylacja oddymiająca klatek schodowych 
- wentylacja wyciągowa z zastosowaniem  zbiorczych wentylatorów wyciągowych, przyłączanych do wspólnych pionów wentylacyjnych; piony wentylacyjne obsługują ten sam rodzaj pomieszczenia na każdej kondygnacji (mieszkania) 
Instalacja c.o: 
- zasilana z kotłowni gazowych zlokalizowanych na dachach, osprzęt: układy pompowe, zasobniki CWU oraz zasobnik C.O, zlokalizowane w dedykowanych pomieszczeniach technicznych), 
- lokalnie – grzejniki (płytowe)
Instalacja wody zimnej i hydrantowej:
- z sieci miejskiej (poprzez projektowaną sieć wodociągową oraz przyłącza)  
Instalacja kanalizacji sanitarnej:
- do sieci miejskiej (poprzez projektowaną sieć kanalizacji sanitarnej oraz przyłącza)
Instalacja kanalizacji deszczowej: 
- poprzez sieć kanalizacji deszczowej z retencją z odprowadzeniem wód deszczowych do rowu melioracyjnego 
Instalacja elektryczna:
- poprzez projektowane przyłącza 
- instalacja oświetleniowa
- instalacja gniazd wtykowych 
Instalacja teletechniczna:
- poprzez projektowane przyłącza 
- okablowanie telefoniczno – internetowe
- okablowanie RTV/SAT
- wideo domofony

	
	Dostęp do drogi publicznej 
	Budynki będą posiadać bezpośredni dostęp do drogi publicznej z ul. Słowackiego

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 
	

Lokal oznaczony numerem technicznym….
Położony na ….kondygnacji tj …. PIĘTRO, budynku oznaczonego jako BUDYNEK A od strony: ….

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper 
	Liczba pokoi: …. tj. pokój dzienny z aneksem kuchennym, 1 pokój, przedpokój, łazienka,
powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego: …. m2
powierzchnia balkonu …. m2
sztuk miejsca parkingowego garażowego (poziom;…….): 1,00 , nr  w kwocie …. zł
komórka lokatorska: oznaczona numerem roboczym …. o pow …. m2 w kwocie …. zł

Standard  wykończenia Budynku i Lokali Mieszkalnych:
Konstrukcja budynku, kondygnacje nadziemne:
- Konstrukcja – ściany nośne murowane i żelbetowe, stropy wylewane żelbetowe - Ściany zewnętrzne  – murowane i żelbetowe w miejscach przewidzianych w projekcie 
- Ściany wewnątrz – murowane z elementami żelbetowymi w miejscach przewidzianych w projekcie
- Elewacja zewnętrzna –  tynk cienkowarstwowy, płytka klinkierowa, izolacja termiczna  
- Cokoły zewnętrzne  – tynk mozaikowy
- Parapety zewnętrzne – blacha 
- Balkony i tarasy – wylewka
- Balustrady balkonowe – w konstrukcji stalowej, wypełnienie z tafli szklanych
- Drzwi wewnętrzne do klatki schodowej aluminiowe
- Drzwi zewnętrzne do klatki schodowej aluminiowe
- Winda- dźwig elektryczny, wyposażony zgodnie ze standardem producenta
- Klatki schodowe – gres techniczny, ściany malowane, balustrady stalowe
- Miejsce gromadzenia odpadów – pomieszczenie wewnątrz budynku 
- Zabudowa szachtów z MDF
Lokale mieszkalne – część ogólna oraz wyposażenie w osprzęt elektryczny i    hydrauliczny:
- Ściany i sufity w mieszkaniach tynkowane tynkiem gipsowym kat. III
- Minimalna wysokość lokalu po wykonaniu tynków i szlicht cementowych wynosi ok. 2,70 m
- Szlichty cementowe w lokalach
- Podłogi do wykończenia indywidualnego przez Kupującego
- Parapety wewnętrzne z konglomeratu marmurowego
- Grzejniki stalowe płytowe, łazienkowe – stalowe drabinkowe
- Osprzęt elektryczny – gniazdka i włączniki
- Wentylacja mechaniczna
- Instalacja telefoniczna i teletechniczna, TV i domofonowa
- Instalacja sanitarna: 
- zimna woda – rury z tworzyw sztucznych,
- ciepła woda – rury z tworzyw sztucznych, 
- Źródło wody ciepłej – kotłownia gazowa.
- c.o. – instalacja zasilana z kotłowni gazowej
- Kuchenka zasilana elektrycznie
- Stolarka okienna PCV 5 komorowa, 3 szybowe z nawiewnikiem
- Drzwi zewnętrzne do mieszkań antywłamaniowe kl. RC3
Standardowe wyposażenie w osprzęt elektryczny:
- rozprowadzenie podtynkowe
- osprzęt w kolorze białym
- lokal wyposażony w licznik energii elektrycznej na klatce schodowej i tablicę rozdzielczą w hallu
- instalacja w każdym lokalu jest wyposażona w punkty oświetleniowe, 
- włączniki i gniazda, 
- instalacje 3-fazowa do płyty kuchennej, 
- instalacja RTV/internet (Teletechnika)
- wideo domofon
Standardowe wyposażenie w podejścia hydrauliczne:
Podejścia w łazience wyprowadzone z posadzki do:
- umywalki – ciepła i  zimna woda, odpływ kanalizacyjny
- WC - zimna woda i odpływ
- pralki- zimna woda i odpływ
- wanny – ciepła i zimna woda, odpływ
Podejścia wyprowadzone z posadzki w kuchni do:
- zlewu – ciepła i zimna woda, odpływ
Klatki schodowe i korytarze
- podłogi – gres techniczny
- schody – gres techniczny
- ściany i sufity malowane (kolor wg projektu)
- parapety – konglomerat
- osprzęt elektryczny wg projektu
- elementy dekoracyjne w hallu 
Komórki lokatorskie
- posadzka – gres techniczny w komórkach na piętrach/posadzka betonowa w garażu
- ściany i sufity tynkowane tynkiem gipsowym
- drzwi stalowe 
Garaż podziemny
- miejsca parkingowe – indywidualnie wyznaczone i oznaczone numerami
- posadzka – betonowa
Wyposażenie: bramy garażowe otwierane automatycznie za pomocą pilota.
Uwaga: Istnieje możliwość zamiany materiałów na równoważne lub o tożsamych parametrach.

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 
	 
Nie dotyczy

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego 
	 
30.03.2028 r.

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym 
	 

Nie dotyczy

	Cena lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego 
	 
Nie dotyczy

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego 
	 

Nie dotyczy


 
Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 


..............................................  
Załączniki: 
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 
2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 
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