Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 11.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO NR II W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

»OSIEDLE MIESZKA 1”
ETAPIII I ETAPIV

BUDYNKI 9-10, 11-12, 13-14, 15-16

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WILLA DEVELOPER RADZYMIN ERK KRZYSZTOF SZUBIERAJSKI
SPOLKA KOMANDYTOWA
Nr KRS 0001134586

Adres 05-250 Radzymin Al. Armii Krajowej 4 lok. U2

Numer NIP i REGON NIP 125-169-58-27 REGON 383808722

Numer telefonu +48 22 786 52 22/ + 48 570 211 911
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Adres poczty elektronicznej reklama@willadeveloper.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.willadeveloper.pl
dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Radzymin ul. Mieszka Inr 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21

Adres »OSIEDLE MIESZKA 1”
] 24.03.2021 r.
Data rozpoczecia
18.03.2024 1.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Konstancin Jeziorna, Plac Zgody 10

Adres ,,KONSTANCIN RESIDENCE”

Data rozpoczecia 27.07.2020

23.03.2023
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wotomin ul. Sasina 7

AT +REZYDENCJA SASINA”
Data rozpoczecia 30.09.2011 .
11.02.2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
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Adres, numer dzialki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

05-250 Radzymin, ul. Mieszka I
Dz. Nr. ew. 128, 129, 130, 131, 132, obreb 05-05

Etap II1i Etap IV

Numer ksiegi wieczystej WA1W/00173023/2

Istniejace  obcigzenia  hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis w Brak

dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja 0 Nie dotyczy

powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow | Na sasiednich dziatkach zlokalizowane sg budynki mieszkalne

istniejacych polozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wplywajacych na warunki
zycia

jednorodzinne.

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 1. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 12
ust. 1 1 art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr
303/XX11/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 1 czerwca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radzymin, Rada
Miejska w Radzyminie uchwala, co nastgpuje:
Uchwala si¢ zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin, przyjetego Uchwala Nr
157/X/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie z
dnia 18 czerwca 2019 r. Wykonanie uchwatly
powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/3581/uchwala-
nr-427-xxx-2021

Miejscowy plan | Uchwala nr 500/XXXV1/2021 2z dnia

zagospodarowania 27.09.2021 r. Rady Miejskiej w Radzyminie

przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Radzymina Etap 8 — cze$¢ B ogloszona w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 17.11.2021 r. poz.
9864.
https://bip.radzymin.pl/uchwala/4418/uchwala-
nr-500-xxxvi-2021

Miejscowy plan | Brak planu

rewitalizacji

Miejscowy plan | Brak planu

odbudowy

Inne Brak
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Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
zadaniem inwestycyjnym

lub

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz
zabudowa ustugowa

Maksymalna W MPZP brak danych

intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna i| Wskaznik maksymalnej intensywnosci

minimalna nadziemna| zabudowy w odniesieniu do powierzchni

intensywnos$¢ dziatki budowlane;j: 0,8.

zabudowy Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,2

Maksymalna 35% powierzchni dziatki budowlanej dla

powierzchnia terendw 1MN oraz 30% powierzchni dziatki

zabudowy budowlanej dla terenéw 6MN/U

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m
Garaze i obiekty infrastruktury technicznej: 5,0
m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca
postojowego na 1 dom/lokal mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala si¢ nastepujace zasady
srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja
formy ochrony przyrody w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod
powierzchniowych 1 podziemnych, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze udokumentowane ztoza, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych;

3) na obszarze objetym planem nie zostaly
okreslone krajobrazy priorytetowe z uwagi na
brak dokumentu, wynikajacego z przepisOw
odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222
—  Zbiornik Dolina  Srodkowej  Wisty
(Warszawa-Putawy), uzytkowanie i
zagospodarowanie nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla  $rodowiska  wodno-
gruntowego, obowiazuje zastosowanie
rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktore  przeciwdziatajg
zagrozeniom  $rodowiskowym  z  racji
dopuszczonej funkcji, zakazuje si¢
prowadzenia prac trwale 1 niekorzystnie
naruszajagcych w obszarze objetym planem
jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych;

5) obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci powodujace;j
przekroczenie  dopuszczalnych  wielkosci

ochrony
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oddzialywania na $rodowisko poprzez emisjg
substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych 1 podziemnych, a
oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze
objetym planem oraz na sasiednie lokale, w
przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w  lokalach  uzytkowych
znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco  oddzialywa¢ na  $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) lokalizacji przedsiewzig¢  mogacych
potencjalnie  znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko  okreslonych ~w  przepisach
odrebnych, za  wyjatkiem  inwestycji
lokalizowanych w terenach oznaczonych
symbolami: 2MW/U, 4U, 6U, drég publicznych
i sieci infrastruktury techniczne;j,

d) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;

7) obowigzuje zachowanie cze$ci powierzchni
dziatek budowlanych jako powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z przepisami
szczegétowymi dla terenow;

8) w zakresie ochrony i realizacji zieleni
obowigzuje:

a) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew, z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z
budowy, remontdéw i modernizacji inwestycji
dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow
wod  powierzchniowych  na  terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i
ustugows oraz na terenach zieleni urzadzonej —
parkowej;

10) obowiazuje przystosowanie istniejacych i
projektowanych zbiornikow wodnych do
retencjonowania ~ wod opadowych i
roztopowych oraz takie uksztaltowanie
powierzchni terendow przeznaczonych pod
zabudowe, aby sptyw wod powierzchniowych
byt z nich kierowany;

11) w celu zapewnienia prawidtowego splywu
wod i utrzymania prawidlowych stosunkéw
wodnych w obszarze objetym planem ustala si¢
obowiagzek zachowania i utrzymania droznosci
rowow melioracyjnych z mozliwoscig ich
przebudowy, przetozenia, rozbudowy wedhug
ustalen planu, w sposob zapewniajacy ich
prawidtowe  funkcjonowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

12) w obszarze objetym planem obowigzuje
zakaz dotyczacy odptywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich
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oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na
gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntow
sasiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego;

13) w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku okreslony w przepisach odrebnych
o ochronie srodowiska:

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

d) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U
jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugowa

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow  oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony

Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) zasady modernizacji i budowy systemow
komunikacji ustala si¢ poprzez okreslenie:

a) powigzan i zasad funkcjonowania uktadu
drogowego,

b) klasyfikacji drog,

¢) linii rozgraniczajacych terendéw drog wraz ze
skrzyzowaniami:

2) dla obszaru objetego planem ustala sig:

a) glowne powiazania komunikacyjne obszaru
objetego planem z Warszawa i zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym stanowig:

- droga ekspresowa S8 (w calosci
zlokalizowana poza planem) relacji Warszawa
— Biatystok,

- byta droga wojewodzka nr 635 Radzymin-

Wotomin-ul.  Wolominska  (w  caloSci
zlokalizowana poza planem)

b) powigzania wewnetrzne — dostep do
zewnetrznego  uktadu drog 1 obstuge

istniejacego 1 projektowanego zainwestowania
poprzez siec:

- drég publicznych:
dojazdowych (KD-D),
- ciggdw pieszo-jezdnych (KPJ)

lokalnych (KD-L) i
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3) dla poszczegdlnych terendw  oraz
wchodzacych w ich sklad dzialek istniejacych
oraz tych, ktore powstang w wyniku wtornych
podziatéw, obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przylegltych dréog w pierwszej kolejnosci
drogami: dojazdowymi (KD-D), lokalnymi
(KD-L), z wykorzystaniem droég wewnetrznych
ustalonych w pkt 4;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami szczegOtowymi dla
poszczegolnych terenéw oraz przepisami
odrebnymi o  szeroko$ci w  liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 8,0m;

5) ustala si¢ obowiazek realizacji glownego
ciagu pieszego, ktorego oznaczenie na rysunku
planu nie przesadza o S$cistej lokalizacji w
ramach danego terenu;

6) ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu
drogowego dla drég publicznych ustala sig
realizacje trojkatow widocznosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem
planu;

7) dopuszcza si¢ budowe $ciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég, ktérych
parametry pozwalaja na wydzielenie Sciezki
rowerowej zgodnej z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych
poza liniami rozgraniczajacymi drog.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie uzbrojenia obszaru ustala si¢:

a) zaopatrzenie terendw w urzadzenia
infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany 1 projektowany system
uzbrojenia terenow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, odbudowe,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz
budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wod¢ do celéow socjalno-

bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych  z  miejskiej  sieci
wodociggowej poprzez istniejaca i

projektowang sie¢ wodociagowa,

b) minimalna S$rednica projektowanych
przewodow wodociggowych — 32mm,

c¢) do czasu budowy i uruchomienia sieci
wodociggowe] dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
wode z uje¢ wlasnych, zgodnie w przepisami
odrebnymi , dopuszcza si¢ zachowanie
wilasnych uje¢ wody,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ dla
potrzeb ustug lub dla celéw komunalnych, w
tym budowg ogolnodostgpnych punktow
czerpalnych, wraz z niezbednymi
urzadzeniami, na terenach przeznaczonych w
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planie pod funkcje ustug, mieszkalnictwa oraz
zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) przeciwpozarowe zaopatrzenic w wode
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $cickow ustala
sig:

a) docelowo obowigzuje odprowadzenie
sciekow bytowo-gospodarczych w zbiorczym
systemie poprzez budowe kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalna $rednica projektowanych
przewodow kanalizacyjnych -50mm,

c¢) do czasu wyposazenia obszaru w sie
kanalizacji sanitarnej dopuszcza  sig
odprowadzanie Scickow do zbiornikdéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obowiazuje  zakaz  odprowadzenia
nieoczyszczonych $ciekow wprost do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala si¢:

a) obowigzek  zagospodarowania  wod
opadowych lub roztopowych w granicach
wlasnej dziatki poprzez infiltracje
powierzchniowg 1 podziemng do gruntu,
poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych,
zbiornikdw odparowujacych 1 retencyjnych,
studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub
miejski system kanalizacji odwodnieniowe;j, z
zachowaniem retencji opo6zniajacej odplyw,
zgodnie z przepisami lokalnymi oraz
przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych Iub
roztopowych z jezdni drég poprzez
projektowana  kanalizacje = deszczowa o
minimalnej $rednicy kanatéow  glownych
300mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
drég, docelowo  zastepowanie  rowow
kanalizacja deszczowa,

¢) wody opadowe z dachéw budynkoéw moga
by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,
d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drég, parkingdw, placow do zawracania,
sptywy z terendw  wokot  $mietnikow,
ewentualnych myjni  samochodowych i
punktdéw napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
przed wprowadzeniem do odbiornika musza
by¢ oczyszczone z piasku, Dblota i
zanieczyszczen ropopochodnych na
odpowiednich urzadzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich
odprowadzania do odbiornikéw odpuszcza sig
lokalne uktady sieciowe,

e) zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego
sptywu wod opadowych w celu kierowania ich
na teren sasiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie zaopatrzenia W energi¢
elektryczna ustala sie:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji
transformatorowych 110/15kV  poprzez
istniejaca 1 projektowana sie¢ S$redniego i
niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng
oraz stacje transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV,
stupowe i wnetrzowe,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz
obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej —
ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci
przytaczenia do sieci) o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacjg
linii elektroenergetycznej 400 kV oraz budowg
nowej elektroenergetycznej linii wielotorowe;j
wielonapigciowej po trasie istniejacej linii pod
warunkiem, ze zasigg oddzialywania linii po
przebudowie nie bedzie wigkszy od strefy
bezpieczenstwa okreslonej w niniejszym
planie; w przypadku realizacji nowej inwestycji
po trasie istniejacej linii dopuszcza si¢ inne
rozmieszczenie shupdw oraz niezbednych
urzadzen;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych
i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz
potrzeb technologicznych w oparciu o
indywidualne, lokalne zrodla ciepta z
zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
energii  elektrycznej, gazu  plynnego,
przewodowego oraz innych no$nikow (w tym
statych) spalanych w urzadzeniach
spelniajacych  odpowiednie  $Srodowiskowe
normy jako$ciowe emisji, z dopuszczeniem
mozliwoséci korzystania ze wspolnego zrodia
ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
kogeneracji  oraz  obiektow  energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty
energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne,
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

c¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii 1 paliw
powodujacych emisje zanieczyszczen statych i

gazowych powyzej dopuszczalnych
parametrow  okreSlonych ~w  przepisach
odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgce;j
sieci gazowej S$redniego  cisnienia o
maksymalnym ci$nieniu roboczym do0,5 Mpa
poprzez rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej,
a jezeli ze  wzgledow  techniczno-
ekonomicznych nie =zaistnieja mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢
zaopatrzenie w gaz ptynny,

b) minimalna $rednica projektowanych
przewoddéw gazowych — 25mm,
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c) dopuszcza si¢ zasilanie z miejskiej sieci
gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych
do wytwarzania ciepta lub energii elektrycznej,
d) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego
dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu plynnego
dostarczanego w indywidualnym zakresie w
butlach lub do zbiornikéw naziemnych badz
podziemnych lokalizowanych u
poszczegolnych odbiorcow;

8) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne
i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie
istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
obowigzek gromadzenia  odpadow i
nieczystosci  statych w  urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich
odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) dla rurociggdéw naftowych ustala sie:

a) zachowuje si¢ istniejace rurociagi naftowe
wchodzace w sklad dalekosigznego systemu
przesyhu ropy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe rurociggéw
tranzytowych, pod warunkiem, Ze ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw
wynikajace ze stref bezpieczenstwa przewodoéw
beda sie zawiera¢ w granicach stref
wyznaczonych w planie;

11) dla melioracji i urzadzen wodnych ustala
sig:

a) w celu zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania istniejacych urzadzen
melioracji przy zmianie sposobu uzytkowania
terenu, przed przystapieniem do
zagospodarowania  dzialek  budowlanych
konieczne  jest zabezpieczenie badz
przebudowa urzadzen melioracji w sposob
zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie
na sasiednich terenach, obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w celu eliminacji ograniczen mozliwosci
inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe lub
przetozenie rowow melioracyjnych
wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem
spelnienia ~ wymogéw  wynikajacych  z
przepis6w odrgbnych

c¢) w przypadku stwierdzenia na obszarze
objetym planem urzgdzen melioracji wodnych
szczegotowych nieujetych w ewidencji wod lub
urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow kolidujacych z
realizowang inwestycja, konieczne  jest
rozwigzanie kolizji w sposob zapewniajacy
prawidtowy odptyw wod zgodnie z przepisami

odrebnymi.
Ustalenia obowiazujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu | Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
planu zagospodarowania formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz
przestrzennego dla dzialek lub ich zabudowa ustugowa
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fragmentéw, znajdujacych sie w | Maksymalna W MPZP brak danych
odleglosci do 100 m od granicy terenu | intensywno$¢
objetego przedsiewzieciem | zabudowy
fleweloper.skim lub zadaniem | \faksymalna i| Wskaznik  maksymalnej intensywno$ci
inwestycyjnym minimalna nadziemna | zabudowy w odniesieniu do powierzchni
intensywnos$¢ dziatki budowlane;j: 0,8.
zabudowy Wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,2
Maksymalna 35% powierzchni dziatki budowlanej
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ | Budynki mieszkalne jednorodzinne: 12,0 m
zabudowy Garaze i obiekty infrastruktury technicznej: 5,0
m
Minimalny udzial | Minimalny udzial powierzchni biologicznie
procentowy czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
powierzchni budowlanej: 30%
biologicznie czynnej
Minimalna liczba| Dla zabudowy jednorodzinnej 2 miejsca
miejsc do parkowania | postojowego na 1 dom/lokal mieszkalny
Ustalenia  decyzji o  warunkach| Funkcja zabudowy i| Nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o ustaleniu| zagospodarowania
lokalizacji inwestycji celu publicznego | terenu

dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

Forma
architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii

zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ochrony

Nie dotyczy

Strona 11z 20




wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych  inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach

W MPZP przewidziane sg Gminne inwestycje

zagospodarowania kubaturowe i pozostale:

przestrzennego Podwyzszenie pitkochwytow boiska
pomocniczego na stadionie miejskim RKS
Mazur (2024)
Budowa trzeciej szkoly podstawowej w
Radzyminie — na terenie pomigdzy ulicami
Stowackiego i Wolominska, przy stadionie
miejskim (2025-2035)
Modernizacja infrastruktury sportowe;j
stadionu miejskiego pod katem potrzeb klubu
pitkarskiego RKS Mazur i trzeciej szkoty
podstawowej

decyzjach 0 Brak

warunkach

zabudowy i

zagospodarowania

terenu

decyzjach o | Brak

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Brak

ograniczonego

uzytkowania

miejscowych planach | Brak

odbudowy

mapach zagrozenia Brak

powodziowego i

mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

- Przebudowa ulicy Ogrodowej w trakcie
(2024-2025) na podstawie decyzji ZRID:
decyzji Starosty Wotominskiego nr 44pz/2021
z dnia 19 listopada 2021, znak:
WAB.6740.14.33.2021, o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pod nazwa:
»Rozbudowa drogi gminnej ul. Ogrodowej w
msc. Radzymin na odcinku od skrzyzowania z
ul. Wyszkowska do skrzyzowania z ul.
Korczaka (z wytaczeniem skrzyzowania z ulica
Zwycieska 1) wraz z rozbudowa skrzyzowan z
ulicami: Kwitngca, Malownicza, Wisniowa
oraz Korczaka”;

- przebudowa i modernizacja ulic Narbutta i
Zielonej- na podstawie ZRID: decyzji Starosty
Wotominskiego nr 8pz/2022 znak:
WAB.6740.14.50.2021z dn. 28 marca 2022
roku o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej pod nazwa: ,,Budowa drég gminnych
nr 431531W —ul. Zielonej oraz 430792W — ul.
Narbutta w Radzyminie, wraz z rozbiorka i
budowsg infrastruktury techniczne;j”;

- projekt rozbudowy ul. Pogonowskiego i ul.
Waltera (2024) w tym planowane uzyskanie
decyzji ZRID na cele rozbudowy

- projekt modernizacji ul. Mickiewicza

- budowa ronda na skrzyzowaniu ulic:
Konstytucji 3 Maja, Wotominskiej, Korczaka,
Pogonowskiego (zakonczono prace
koncepcyjne)

- modernizacja ul. Kasztanowej (odcinek po
potudniowo-wchodniej stronie trasy S8)

- budowa S$ciezki rowerowej w ciagu ul
Wotominskiej od ronda Praw Kobiet do granicy
z Gming Wotomin — projektowanie w trakcie,
planowany wniosek o decyzje ZRID;

- budowa drég dojazdowych do terenow
inwestycyjnych przy ul. Wolominskiej i
Bohaterow Radzymina 1920

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

Nie dotyczy

Strona 13z 20




inwestycji w zakresie
sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
a

Czy pozwolenie na budowe jest tak .

ostateczne me

Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 69pR/2021 wydana przez Starost¢ Wolominskiego w dniu
01.02.2021 r.

Decyzja nr 108/2021 wydana przez Starost¢ Wolominskiego w dniu
26.06.2021 r. przenoszaca decyzje Starosty Wotominskiego Nr
69pR/2021 z dnia 01.02.2021 r. na nowego inwestora.

Decyzja nr 1087pR/2021 wydana przez Starost¢ Wotominskiego w dniu
21.10.2021 r., zmieniajaca decyzj¢ Starosty Wotominskiego nr
69pR/2021 z dnia 01.02.2021 r. zatwierdzajaca zamienny projekt
budowlany.

Decyzja nr 42pR/2024 wydana przez Starost¢ Wolominskiego w dniu
16.01.2024 r., zatwierdzajagca zamienny projekt architektoniczno-
budowlany.

Decyzje zostaty wydane na wybudowanie 20 budynkow jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, wprowadzono etapowanie inwestycji.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji
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Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.

U. z 2023 r. poz. 682, z pézn. zm.), oraz | Nie dotyczy

oznaczenie organu, do  Kktorego

dokonano zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu przez ten

organ

Data  zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i | Termin rozpoczgcia robot budowlanych — 01.07.2024 r.

zakonczenia robot budowlanych

Termin zakonczenia prac budowlanych - 30.04.2026 r.
Termin uzyskania pozwolenia na uzytkowanie — 30.06.2026 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 8 w Etapie III i Etapie IV

Rozmieszczenie 10 m
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu  mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia wuzytkowa Lokalu mieszkalnego — powierzchnia
obliczona zgodnie z Polskg Norma PN-ISO 9836: 2015-12, powotana w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462 ze zm.).
Powierzchnia ta stuzy do celow ewidencyjnych i wieczystoksiggowych
Zgodnie z zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-15()
9836:1997:2015 - 12 zatytulowanej ,,Wlasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie 1 obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i
kubaturowych":

1. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana w metrach
kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku (tj. z
doktadnoscia do 0,01 m2),

2. powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiarow Lokalu w
stanie wykonczonym, na poziomie podlogi, nie liczac listew
przypodtogowych, progow itp.,

3. do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sa wliczane powierzchnie
otwordw na drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych,

4. do powierzchni uzytkowej Lokalu nie sg wliczane powierzchnie zajete
pod elementy nadajace si¢ do demontazu takie jak $cianki dzialowe.
Powierzchnia rozliczeniowa Lokalu mieszkalnego — calkowita
powierzchnia Lokalu mieszkalnego stuzaca do ustalenia ceny sprzedazy,
liczona jak Powierzchnia Uzytkowa Lokalu z ta roznica, Ze obejmuje
powierzchni¢ zajeta pod $ciankami dzialowymi.

Zamierzony sposob i procentowy udzial

zrodel finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj  posiadanych
srodkow finansowych
—  kredyt, $rodki
wlasne, inne

70% s$rodki wlasne
30% srodki klientow

W
nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypehnia sie

Brak kredytu
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w  przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty Zamknigty———micszkaniowy———rachunck

mieszkaniowy powierniezy
rachunek

powierniczy

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana | 0,45%
kwota  sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U. Nr 2021, poz.1177) :

deweloper jest zobowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postgpem realizacji zadania inwestycyjnego.

Wyptata §rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej 1 po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
zadania inwestycyjnego, o czym deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku.

Wyptata §rodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nastepuje w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Wyptata srodkow pienigznych z ostatniego etapu zadania inwestycyjnego
nastapi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu
przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej Bazy
Danych Ksiagg Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyklego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
sSrodkéw nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo Srodkow nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 25 % warto$ci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.10.2024 r.

Zakup gruntu, opracowanie dokumentacji, stan surowy otwarty budynek
9-10, 11-12

- zakup gruntu, opracowanie dokumentacji, przygotowanie placu budowy
- stan surowy otwarty budynek 9-10

- stan surowy otwarty budynek 11-12

ETAP II — 25 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.03.2025 r.

Stan surowy otwarty: bud 13-14, 15-16, pokrycie dachu, 70% elewacja,
stolarka okienna: bud 9-10, 11-12

- stan surowy otwarty budynek 13-14
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- stan surowy otwarty budynek 15-16
- pokrycie dachu, stolarka okienna, 70% elewacja bud 9-10
- pokrycie dachu, stolarka okienna, 70% elewacja bud 11-12

ETAP III - 10 % warto$ci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 15.07.2025 r.

Pokrycie dachu, 70% elewacja, stolarka okienna: bud 13-14, 15-16
- pokrycie dachu, stolarka okienna, 70% elewacja : bud 13-14

- pokrycie dachu, stolarka okienna. 70% elewacja : bud 15-16

ETAP IV — 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.09.2025 r.

Instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji bud 9-10, 11-12
- instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji : bud 9-10

- instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji : bud 11-12

ETAP YV - 10 % wartos$ci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 31.12.2025 r.

Instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji : bud 11-12, 13-14
- instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji : bud 13-14, 15-16
- instalacje wew., tynki wew., wylewki, 30% elewacji : bud 13-14, 15-16

ETAP VI — 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 28.02.2026 r.
Slusarka zew., zagospodarowanie terenu : bud 9-10, 11-12
- §lusarka zew., zagospodarowanie. terenu bud 9-10

- §lusarka zew., zagospodarowanie terenu bud 11-12

ETAP VII — 10 % wartosci kosztow

z planowanym ukonczeniem do dnia 30.04.2026 r.
Slusarka zew., zagospodarowanie terenu : bud 13-14, 15-16
- §lusarka zew., zagospodarowanie terenu bud 13-14

- §lusarka zew., zagospodarowanie terenu bud 15-16

Dopuszczenie waloryzacji
okreslenie zasad waloryzacji

ceny oraz

Cena Lokalu mieszkalnego bgdacego przedmiotem niniejszej umowy nie
podlega waloryzacji i1 zostala ustalona w oparciu o Powierzchnie
Rozliczeniowg tego Lokalu i uwzglednia koszt wybudowania Lokalu
mieszkalnego wraz z kosztami wybudowania czeSci wspdlnych, w
wysokosci odpowiadajacej posiadanemu przez Nabywce udziatowi w tej
nieruchomosci do wyltacznego korzystania przez Nabywece.

Cena Lokalu mieszkalnego i udzialow w Nieruchomosci Wspdlnej jest
ceng stata. Zmiana Ceny moze nastgpi¢ w wyniku zmiany stawki podatku
VAT przy czym w przypadku odstagpienia przez Nabywce z powodu
wzrostu ceny spowodowanej zmiang podatku VAT, zwrot $rodkow
wplaconych przez Nabywca na wskazany w Umowie deweloperskiej
rachunek bankowy nastapi w wysokosci nominalnej na warunkach
wskazanych w niniejszej Umowie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy Deweloperskiej:

1) jezeli umowa Deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie Deweloperskiej, nie sa zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe Deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
umowy Deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 (ustawy).

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
(ustawy).

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej stosownie do
tresci art. 43 ust. 7 i 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie prac
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienig¢znego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
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30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespeilnienie przez
nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Ilub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnoSci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeéci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

1)
2)

3)

odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5)
6)

7)

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu; 9)  dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoséci na nabywce po wptlacie peinej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wiasnosci
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nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
ulamkowe] cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku Iub kasy, w tym naleznoéci z tytulu srodkoéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: mBank i Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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